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FIBRA MACQUARIE MÉXICO ANUNCIA CONVENIO PARA 
ADQUIRIR PORTAFOLIO COMERCIAL, EN ALIANZA CON 
GRUPO FRISA  

- Adquisición de un portafolio de nueve propiedades comerciales a través de una alianza 
estratégica al 50/50  

- Las propiedades suman 191,488 metros cuadrados de área bruta arrendable y 67,676 
metros cuadrados adicionales de tierra para expansiones futuras 

 

CIUDAD DE MÉXICO, 23 DE DICIEMBRE DE 2013 — FIBRA Macquarie México 

(FIBRAMM) (BMV: FIBRAMQ) anunció el día de hoy que ha llegado a un acuerdo para 

adquirir una participación del 50% en un portafolio de nueve propiedades comerciales y 

tierra adicional por un monto de Ps.1.47 mil millones (aproximadamente US$113.3 

millones) excluyendo IVA, costos de transacción e impuestos a la propiedad, de Kimco 

Realty Corporation (Kimco) (NYSE:KIM).  Se contempla un pago adicional a Kimco si 

se cumplen ciertos niveles de crecimiento de ocupación y renta 18 meses después del 

cierre. Las cifras en dólares de los Estados Unidos de América se basan en un tipo de 

cambio de 12.99 Ps./USD.  

 

Grupo Frisa (Frisa), un desarrollador y propietario líder en México, será dueño del 50% 

restante del portafolio. Frisa actualmente tiene una participación promedio de 31% en 

las propiedades y adquirirá una participación promedio del 19% restante de Kimco al 

mismo precio que FIBRAMM. Frisa continuará haciéndose cargo de la administración 

de las propiedades.   

 

“Las propiedades que estamos adquiriendo se ubican en mercados sólidos, incluyendo 

la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara –zonas donde 

percibimos crecimiento potencial del gasto de consumo.  Creemos que el sector 

comercial en México es muy atractivo, y contamos con que la alianza estratégica 

impulse mejoras en las tasas de ocupación y rentas en este portafolio,” dijo Jaime Lara, 

Director General de FIBRAMM. 



 
 

El portafolio de nueve propiedades se compone de 191,488 metros cuadrados 

(aproximadamente 2.1 millones de pies cuadrados) de área bruta arrendable. Los 

arrendatarios principales incluyen negocios como Wal-Mart, Chedraui y H.E.B., así 

como a Cinemex y Cinépolis. Las propiedades tenían una ocupación del 88.5% al 30 

de septiembre de 2013 y tienen una edad promedio de aproximadamente seis años.   

 

“Nos complace tener a Frisa como nuestro socio en este portafolio. Ellos cuentan con 

un historial reconocido de éxitos, como desarrolladores, y como dueños de 

propiedades en México,” añadió Lara. 

 

FIBRAMM estima que su participación en el portafolio generará Ps.122.8 millones 

(aproximadamente US$9.5 millones) en ingreso operativo neto (NOI, por sus siglas en 

ingles) y Ps.48.2 millones (aproximadamente US$3.7 millones) en fondos provenientes 

de operaciones (FFO, por sus siglas en ingles) en 2014 en una base anualizada.  El 

NOI incluye proyecciones de ingresos por rentas, además de recuperación de ingresos 

por mantenimiento y estacionamiento, menos gastos operativos de la propiedad 

(incluyendo la comisión por administración de la propiedad). Los FFO son iguales al 

NOI menos los gastos corporativos generales y administrativos, pagos por servicio de 

la deuda y comisiones de administración.    

 

Al cierre de la transacción, el portafolio de FIBRAMM incluirá 259 propiedades 

industriales y 16 propiedades comerciales/de oficina que suman 3,077,346 metros 

cuadrados (33.1 millones de pies cuadrados).  

 

FINANCIAMIENTO DE LA TRANSACCION 

Se espera que la transacción se financie con efectivo disponible, nuevas líneas de 

crédito de deuda senior y una línea de crédito a nivel de la FIBRA para financiar el IVA, 

las cuales actualmente están siendo negociadas. 

 

CONDICIONES PARA EL CIERRE 

El cierre de la transacción está sujeto al cumplimiento de las condiciones usuales para 

transacciones de este tipo y tamaño, incluyendo el cierre de los financiamientos de 

deuda senior y la aprobación de la Comisión Federal de Competencia Económica. 

Asumiendo que se cumpla con estas condiciones se espera que la  transacción cierre a 

principios de 2014.  

 



 
 

Acerca de FIBRA Macquarie México 
FIBRA Macquarie México (FIBRAMM) (BMV: FIBRAMQ) es un fideicomiso de inversión 
en bienes raíces, o FIBRA, listado en la Bolsa Mexicana de Valores, especializado en 
oportunidades industriales, comerciales y de oficinas en México, con un enfoque 
principal en propiedades estabilizadas y generadoras de ingresos. El portafolio de 
FIBRAMM consiste en 259 propiedades industriales y siete propiedades 
comerciales/oficinas ubicadas en 22 ciudades en 17 estados de la República Mexicana 
(al 30 de noviembre de 2013). Para información adicional, por favor visite 
www.macquarie.com/mmreit. 
 
Acerca de Macquarie Group 
Macquarie Group (Macquarie) es un proveedor global de servicios de gestión de 
fondos e inversión, banca, finanzas y consultoría. El enfoque principal de Macquarie es 
obtener retornos al proporcionar una gama diversificada de servicios a sus clientes. 
Macquarie opera en representación de clientes institucionales, comerciales y 
corporaciones y sus contrapartes en todo el mundo. Fundado en 1969, Macquarie 
opera en más de 70 oficinas en 28 países. Macquarie emplea a aproximadamente 
13,900 personas y cuenta con activos bajo gestión por más de A$385 mil millones (al 
30 de septiembre de 2013). 
 
Macquarie Infrastructure and Real Assets, una división de Macquarie, es un gestor líder 
de activos alternativos a nivel global especializado en inversiones en infraestructura, 
bienes raíces, agricultura y energía. Macquarie Infrastructure and Real Assets 
administra 49 fondos con US$106 mil millones en activos bajo administración en 25 
países (al 31 de septiembre de 2013). 
 
ESTE COMUNICADO NO CONSTITUYE UNA OFERTA DE VENTA DE VALORES 
EN LOS ESTADOS UNIDOS, Y LOS VALORES NO PODRÁN SER OFERTADOS O 
VENDIDOS EN LOS ESTADOS UNIDOS SIN REGISTRO O EXENCIÓN DEL 
REGISTRO BAJO LA LEY DE VALORES DE E.U. DE 1933, SEGUN ENMENDADA. 
 
Contacto | Relación con Inversionistas:  
Jay Davis 
Relación con Inversionistas, FIBRA Macquarie México 
Tel: +1 212 231 1825  
Email:  jay.davis@macquarie.com 
 

Contacto | Medios internacionales: 
Paula Chirhart 
Corporate Communications, Macquarie Group 
Tel: +1 212 231 1239 
Email:  paula.chirhart@macquarie.com 
 
Contacto | Medios en México: 
CarralSierra PR & Strategic Communications 
Jose Manuel Sierra 
Cel: +52 55 5105 5907 
Tel: +52 55 5286 0793 
Email: jmsierra@carralsierra.com.mx  
 
Andrea Barba 
Cel: +52 55 3355 4968 
Tel:  +52 55 5286 0793 
Email: abarba@carralsierra.com.mx   

 

http://www.macquarie.com/mmreit
mailto:jay.davis@macquarie.com
mailto:paula.chirhart@macquarie.com
mailto:jmsierra@carralsierra.com.mx
mailto:abarba@carralsierra.com.mx
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MACQUARIE MEXICAN REIT ANNOUNCES AGREEMENT TO 
ACQUIRE RETAIL PORTFOLIO, JOINT VENTURE WITH GRUPO 
FRISA  

- Acquisition of a portfolio of nine retail properties through 50/50 joint venture  
- Properties totalling 191,488 square meters of gross leasable area and additional 67,676 

square meters of land for future expansion 

MEXICO CITY, DECEMBER 23, 2013 — Macquarie Mexican REIT (MMREIT) (BMV: 

FIBRAMQ) today announced it has reached an agreement to acquire a 50% interest in 

a portfolio of nine retail properties and additional land for Ps.1.47 billion (approximately 

US$113.3 million) excluding VAT, transaction costs and property tax from Kimco Realty 

Corporation (Kimco) (NYSE:KIM). An additional payment may be made to Kimco if 

certain occupancy and rental growth thresholds are met eighteen months after closing. 

US dollar figures are based on an exchange rate of 12.99 Ps./USD.  

 

Grupo Frisa (Frisa), a leading Mexican developer and property owner, will own the 

remaining 50% of the portfolio. Frisa currently holds a blended 31% interest in the 

properties and will acquire an additional blended 19% stake from Kimco at the same 

price as MMREIT. Frisa will continue to be responsible for the administration of the 

properties.   

 

“The properties we are acquiring are located in strong markets, including the Mexico 

City Metropolitan Area, Monterrey, and Guadalajara – areas where we see upside for 

growth in retail spending.  We believe that the retail sector in Mexico is very attractive, 

and we expect the joint venture to drive improvements in occupancy and rental rates in 

this portfolio,” said Jaime Lara, Chief Executive Officer, MMREIT. 

 

The nine property portfolio comprises 191,488 square meters (approximately 2.1 million 

square feet) of gross leasable area. Anchor tenants include retailers such as Wal-Mart, 

Chedraui and H.E.B., as well as Cinemex and Cinepolis theaters. The properties were 

88.5% occupied as of September 30, 2013 and have an average age of approximately 

six years.   



 
 

 

“We are delighted to have Frisa as our partner in this portfolio.  They bring with them a 

track record of success, both as a developer and property owner in Mexico,” added 

Lara. 

 

MMREIT estimates its interest in the portfolio will generate Ps.122.8 million 

(approximately US$9.5 million) of net operating income (NOI) and Ps.48.2 million 

(approximately US$3.7 million) of funds from operations (FFO) in 2014, on a full-year 

basis.  NOI includes forecast rental income, plus maintenance recoveries and parking 

income, minus property operating expenses (including the property administration fee). 

FFO is equal to NOI minus corporate general and administrative expenses, debt service 

and management fees.    

 

Upon completion of the transaction, MMREIT’s portfolio will include 259 industrial 

properties and 16 retail/office properties totaling 3,077,346 square meters (33.1 million 

square feet).  

 

TRANSACTION FUNDING 

The transaction is expected to be funded with available cash, new senior debt facilities 

and a FIBRA-level VAT facility, which are currently being negotiated. 

 

CLOSING CONDITIONS 

Closing of the transaction is subject to satisfaction of conditions customary for 

transactions of this size and type, including the closing of the senior debt financings and 

clearance from the Mexican Federal Competition Commission (Comisión Federal de 

Competencia Económica). Assuming the conditions are met the transaction is expected 

to close in early 2014.  

 

About Macquarie Mexican REIT 

Macquarie Mexican REIT (MMREIT) (BMV: FIBRAMQ) is a real estate investment trust 
(fideicomiso de inversíon en bienes raices), or FIBRA, listed on the Mexican Stock 
Exchange (Bolsa Mexicana de Valores) targeting industrial, retail and office real estate 
opportunities in Mexico, with a primary focus on stabilized income-producing properties.  
MMREIT’s portfolio consists of 259 industrial properties and seven retail/office 
properties, located in 22 cities across 17 Mexican states (as of November 30, 2013). 
MMREIT is managed by Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V. 
which operates within the Macquarie Infrastructure and Real Assets division of 
Macquarie Group.  For additional information about MMREIT, please visit 
www.macquarie.com/mmreit.  
 

http://www.macquarie.com/mmreit


 
 

About Macquarie Group 
Macquarie Group (Macquarie) is a global provider of banking, financial, advisory, 
investment and funds management services. Macquarie’s main business focus is 
making returns by providing a diversified range of services to clients. Macquarie acts on 
behalf of institutional, corporate and retail clients and counterparties around the world. 
Founded in 1969, Macquarie operates in more than 70 office locations in 28 countries. 
Macquarie employs approximately 13,900 people and has assets under management of 
over A$385 billion (as of September 30, 2013). 
 
Macquarie Infrastructure and Real Assets, a division of Macquarie, is a leading global 
alternative asset manager specializing in investments across infrastructure, real estate, 
agriculture and energy.  Macquarie Infrastructure and Real Assets manages 49 funds 
with US$106 billion of assets under management across 25 countries (as of September 
30, 2013). 
 
Cautionary Note Regarding Forward-Looking Statements: This release may contain 
forward-looking statements.  Forward-looking statements involve inherent risks and 
uncertainties.  We caution you that a number of important factors could cause actual 
results to differ significantly from these forward-looking statements. 
 
THIS RELEASE IS NOT AN OFFER FOR SALE OF SECURITIES IN THE UNITED 
STATES, AND SECURITIES MAY NOT BE OFFERED OR SOLD IN THE UNITED 
STATES ABSENT REGISTRATION OR AN EXEMPTION FROM REGISTRATION 
UNDER THE U.S. SECURITIES ACT OF 1933, AS AMENDED. 
 
 
Investor Relations Contact:  
Jay Davis 
Investor Relations, Macquarie Mexican REIT 
Tel: +1 212 231 1825 
Email:  jay.davis@macquarie.com 
 

For international press queries, please contact: 
Paula Chirhart 
Corporate Communications, Macquarie Group 
Tel: +1 212 231 1239 
Email:  paula.chirhart@macquarie.com  
 
For press queries in Mexico, please contact: 
CarralSierra PR & Strategic Communications 
Jose Manuel Sierra 
Cel: +52 55 5105 5907 
Tel: +52 55 5286 0793 
Email: jmsierra@carralsierra.com.mx  
 
Andrea Barba 
Cel: +52 55 3355 4968 
Tel:  +52 55 5286 0793 
Email: abarba@carralsierra.com.mx   
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