FIBRA Macquarie México

FIBRA Macquarie

FIBRA MACQUARIE MEXICO ANUNCIA ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE TENEDORES

CIUDAD DE MEXICO, 30 de agosto de 2018 — FIBRA Macquarie México (FIBRA
Macquarie o el Fideicomiso) (BMV: FIBRAMQ) anunci6 que llevara a cabo la segunda
Asamblea Extraordinaria de tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios
Inmobiliarios (CBFIs) de FIBRA Macquarie el dia Martes 18 de septiembre de 2018 a
las 11:00 am (horario de la Ciudad de México) en las oficinas del Representante
Comun, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (Monex),
ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, Delegacion
Cuauhtémoc, México, D.F.

Los propésitos principales de la asamblea son:

I.  Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, aprobacion de las
modificaciones a los documentos constitutivos del Fideicomiso conforme a las
nuevas regulaciones, practicas de mercado actuales y con la estructura y
gobierno corporativo de FIBRA Macquarie.

Il.  Propuesta, discusién y, en caso de ser aplicable, aprobacion para implementar
el esquema de compensacioén a favor de los Miembros Independientes que
formaran parte del Comité de Etica y Gobierno Corporativo de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

lll.  Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones que sean adoptadas en la Asamblea con respecto a los puntos
anteriores.

El anuncio de asamblea y los materiales que se presentaran en la asamblea se pueden
obtener en la pagina de internet de FIBRA Macquarie en www.fibramacquarie.comy en
las oficinas de Monex. Una copia de la presentacién de la asamblea y de los cambios
propuestos al Fideicomiso se adjuntan a este anuncio.

Asistencia e Instrucciones para Votar

Los Tenedores de los CBFls que deseen concurrir a la asamblea, deberan entregar a
Monex, a més tardar a las 5:30pm (horario de la Ciudad de México) del 17 de
septiembre de 2018: (i) la constancia de depdsito que expida S.D. Indeval Institucién
para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., que demuestre la propiedad de los CBFls
correspondientes; (ii) el listado que al efecto expida el custodio correspondiente, que
demuestre la propiedad de los CBFIs correspondientes, segun sea aplicable, vy (iii)
segun sea aplicable, el poder general para ser representado en la asamblea a través
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de mandato general o especial suficiente, otorgado en términos de la legislacion
aplicable. Las entregas se deberan hacer en las oficinas de Monex ubicadas en Av.
Paseo de la Reforma No. 284, Piso 9, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, C.P.
06600, Ciudad de México, marcadas a la atencidn del Lic. Héctor Esal Tapia Rivera, el
Lic. César David Hernandez Sanchez y/o la Lic. Rebeca Rojas Esparza entre las
9:00am y las 3:00pm y entre las 4:30pm y las 5:30pm (horario de la Ciudad de México)
de lunes a viernes.

Los tenedores de CBFIs deberan contactar a su custodio para realizar los tramites
necesarios. Para mayor informacion, incluyendo los detalles de contacto de los
custodios, favor de referirse a la pagina de internet de FIBRA Macquarie en
www.fibramacquarie.com.

Acerca de FIBRA Macquarie

FIBRA Macquarie es un fideicomiso de inversion en bienes raices, o FIBRA, listado en
la Bolsa Mexicana de Valores, especializado en oportunidades industriales,
comerciales y de oficinas en México, con un enfoque principal en propiedades
estabilizadas y generadoras de ingresos. El portafolio de FIBRA Macquarie consta de
236 propiedades industriales y 17 propiedades comerciales/de oficinas ubicadas en 20
ciudades en 16 estados de la Republica Mexicana, al 26 de julio de 2018. Nueve de las
propiedades comerciales/de oficinas son parte de una coinversién al 50% con Grupo
Frisa. FIBRA Macquarie es operada por Macquarie México Real Estate Management,
S.A. de C.V. que opera dentro de la division Macquarie Infrastructure and Real Assets
de Macquarie Group. Para informacién adicional, por favor visite
www.fibramacquarie.com.

Macquarie Infrastructure and Real Assets es una unidad de negocio dentro de la
divisiébn Macquarie Asset Management de Macquarie Group y una administradora
global de activos alternativos enfocada en activos inmobiliarios, infraestructura,
agricultura y energia. Macquarie Infrastructure and Real Assets cuenta con experiencia
significativa en todo el ciclo de vida de la inversion, con capacidades en fuentes de
inversion, administracion de inversiones, ejecucion de inversiones y relacion con
inversionistas. Establecido en 1996, Macquarie Infrastructure and Real Assets cuenta
con aproximadamente US$119 mil millones de activos totales bajo administracion, al
31 de marzo de 2018.

Acerca de Macquarie Group

Macquarie Group (Macquarie) es un proveedor global de servicios de banca, finanzas,
consultoria, y administracion de fondos e inversiones. El enfoque principal del negocio
de Macquarie es obtener retornos al proporcionar una gama diversificada de servicios
a sus clientes. Macquarie opera en representacion de clientes institucionales,
comerciales y corporaciones y sus contrapartes en todo el mundo. Fundado en 1969,
Macquarie opera en 61 oficinas en 25 paises. Macquarie emplea a aproximadamente
14,400 personas y cuenta con activos bajo gestion por mas de US$382 mil millones (al
31 de marzo de 2018). Para mayor informacion, visite www.macquarie.com.

Nota preventiva sobre declaraciones y proyecciones a futuro

Este comunicado puede contener algunas declaraciones sobre proyecciones a futuro.
Las declaraciones de proyecciones a futuro implican riesgos inherentes e
incertidumbre. Le advertimos que una cantidad de factores importantes puede causar
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que los resultados reales difieran significativamente de aquellos de proyecciones a
futuro y no tomamos ninguna obligacién de actualizar ninguna declaracién sobre
proyecciones a futuro.

Ninguna de las entidades incluidas en este documento es una institucion autorizada de
depdsito para los fines del Acta Bancaria de 1959 (Australia). Las obligaciones de
dichas entidades no representan depdsitos ni otros pasivos de Macquarie Bank Limited
ABN 46 008 583 542 (MBL). MBL no garantiza o brinda certeza respecto a las
obligaciones de dichas entidades.

ESTE COMUNICADO NO CONSTITUYE UNA OFERTA DE VENTA DE VALORES EN LOS
ESTADOS UNIDOS, Y LOS VALORES NO PODRAN SER OFERTADOS O VENDIDOS EN
LOS ESTADOS UNIDOS SIN REGISTRO O EXENCION DE REGISTRO BAJO LA LEY DE
VALORES DE E.U. DE 1933, SEGUN SU ENMIENDA.

ESTE COMUNICADO NO DEBE DISTRIBUIRSE EN NINGUN ESTADO MIEMBRO DEL
ESPACIO ECONOMICO EUROPEO.

Relacién con Inversionistas:
Tel: +52 (55) 9178 7763

Email:

Evelyn Infurna

Tel: +1 203 682 8265

Email:

Nikki Sacks

Tel: +1 203 682 8263
Email:

Pararelacion con medios, favor de contactar:

Alejandro Sampedro Llorens

FleishmanHillard México
Tel: +52 55 5540 6031 ext. 249
Email:
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Informacion Importante

Este documento ha sido preparado por Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V. (‘MMREM"), como administrador, actuando en representacion de ClBanco, S.A.,
Institucién de Banca Mdltiple (“CIBanco”) como fiduciario de FIBRA Macquarie México (“FIBRA Macquarie”).

En la presente, el nombre de "Macquarie" o "Macquarie Group" se refiere a Macquarie Group Limited y sus subsidiarias, afiliadas y los fondos que éstas administran en todo el mundo.
Salvo que se especifique lo contrario, las referencias a “nosotros”, “nos”, “nuestros” y otras expresiones similares se refieren a MMREM como administrador, actuando en

representacion de ClBanco, como fiduciario de FIBRA Macquarie.

Este documento no constituye una oferta de venta ni una solicitud de una oferta de compra de valores en los Estados Unidos, y ningin valor debe ser considerado para oferta o venta
en los Estados Unidos sin ser registrado o exento de ser registrado en la Ley de Valores de los Estados Unidos de 1933 (U.S. Securities Act of 1933), segin modificado. Este
documento es un resumen de asuntos sdlo para su discusion y ninguna declaracion ni garantia se otorga de manera expresa o implicita. Este documento no contiene toda la
informacion necesaria para evaluar plenamente una transaccion o inversion, y Usted no debe confiar en el contenido de este documento. Cualquier decision de inversion debe
hacerse Gnicamente con base en una adecuada auditoria y revisién y, si es aplicable, después de haber recibido y revisado cuidadosamente un prospecto o folleto informativo.

Este documento contiene declaraciones a futuro que representan nuestras opiniones, expectativas, creencias, intenciones, estimaciones o estrategias hacia el futuro, que pudieran no
suceder o materializarse. Estas declaraciones pueden ser identificadas por el uso de las siguientes palabras: "anticipar"”, “creer", "estimar”, "esperar”, "pretende", "puede", "planea”,
"hard", "deberia", "buscar, "y expresiones similares. Las declaraciones a futuro reflejan nuestras opiniones y suposiciones con respecto a eventos futuros a partir de la fecha del

presente documento y estan sujetas a riesgos e incertidumbres.

Los resultados y las tendencias actuales y futuras podrian diferir significativamente de los descritos en estas declaraciones debido a varios factores, incluyendo aquéllos que estan
fuera de nuestro control y que no podemos predecir. Dada esta incertidumbre, Usted no deberia confiar indebidamente en las declaraciones a futuro. No asumimos ninguna obligaciéon
de actualizar ni revisar ninguna declaracion a futuro, ya fuere como resultado de nueva informacién, eventos futuros u otros.

Ninguna limitacion de riesgo es infalible. A pesar de las limitaciones de riesgo y controles de riesgos descritos en este documento, podrian ocurrir pérdidas como resultado de riesgos
identificados o no identificados. La rentabilidad pasada no garantiza de ninguna manera la rentabilidad futura.

Cierta informacion contenida en este documento identificada en las notas de pie de pagina ha sido obtenida de fuentes que consideramos fiables y se basa en las circunstancias
actuales, condiciones del mercado y expectativas. No hemos verificado independientemente esta informacion y no podemos asegurar que sea exacta ni que esté completa. La
informacién contenida en este documento se presenta a la presente fecha. No refleja hechos, acontecimientos o circunstancias que pudieran haber surgido después de esa fecha. No
tenemos ninguna obligacién de actualizar este documento ni de corregir ninglin error ni omisién. Las proyecciones financieras se han preparado y se presentan solamente con fines
ilustrativos y no se considerara de ninguna manera que constituyen ningln pronéstico. Los mismos pueden ser afectados por cambios en el futuro en circunstancias econémicas y de
otro tipo, por lo que no se deberia confiar ni basarse indebidamente en dichas proyecciones.

Las personas que reciban este documento no deberan tratar ni confiar en el contenido del mismo como si fuera asesoria legal, fiscal o de inversion y, para esto, se les recomienda
que consulten a sus asesores profesionales.

Ningn miembro de Macquarie Group acepta ningun tipo de responsabilidad por dafios o pérdidas directas, indirectas, consecuenciales ni otras que surjan de ningin uso del presente
documento ni comunicacion adicional relacionada con el mismo.

Ninguna referencia en este documento acerca de las oportunidades de inversién pasadas o propuestas debera tomarse como una indicacion de flujo futuro de operaciones.

Ninguna de las entidades sefialadas en este documento es una institucion autorizada para recibir depdsitos de conformidad con la Ley Bancaria de 1959 de Australia
(Banking Act 1959 of the Commonwealth de Australia). Las obligaciones de estas entidades no representan depdsitos ni otros pasivos de Macquarie Bank Limited ABN 46
008 583 542 (“MBL"). MBL no garantiza ni hacen ninguna declaracion relacionada con las obligaciones de estas entidades.

Este documento no es para liberacién en cualquier estado miembro del Espacio Econdémico Europeo.



Introduccion

El Administrador ha emitido esta segunda convocatoria a la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores para obtener:

1. Aprobacion para realizar modificaciones a nuestro Contrato de Fideicomiso que repercutan
positivamente en los derechos de los tenedores de CBFIs y/o realizar cambios no sustanciales, los
cuales son principalmente de naturaleza administrativa.

* Desde la ultima modificacion del Contrato de Fideicomiso de FIBRA Macquarie en 2014, se han
producido cambios en la regulacion aplicable, la practica del mercado y la estructura y gobierno
corporativo de FIBRA Macquarie que requieren modificaciones al Contrato de Fideicomiso.

* Sujeto a la aprobacion de los tenedores de CBFIs, se realizaran los cambios correspondientes a
nuestros otros Documentos de la Operacion.

2. Aprobacion del esquema de compensacion para los miembros independientes del Comité de Etica y
Gobierno Corporativo, de $10,000.00 pesos por miembro independiente por sesion.

* En octubre de 2017 se cre6 el Comité de Etica y Gobierno Corporativo como resultado de la
adopcion de la Declaracion de Gobierno Corporativo de FIBRA Macquarie.

* Esta compensacion es consistente con la compensacion que reciben los miembros
independientes del Comité de Endeudamiento.



Resumen de las Modificaciones a nuestro Contrato
de Fideicomiso.

Desde la tltima modificacion del Contrato de Fideicomiso de FIBRA Macquarie en 2014, se
han producido diversos cambios en la regulacion aplicable, la practica del mercado y la
estructura y gobierno corporativo de FIBRA Macquarie que requiren modificaciones en el
Contrato de Fideicomiso.

Los cambios propuestos repercuten positivamente en los derechos de los tenedores de CBFIs y/o representan
cambios no sustanciales.

Resumen de las modificaciones al Contrato de Fideicomiso:
1. Cambios relacionados con el programa de recompra de CBFIs que mejoran los derechos de los tenedores de
CBFls:

a)  Nueva disposicidn para requerir la aprobacion de los tenedores de CBFIs (con un quérum del 50%) respecto a la duracion y
monto de cualquier programa de recompra de CBFls, para que exista consistencia con las mejores practicas.

b)  Eliminacion del requisito de obtener la aprobacion del Comité Técnico para los programas de recompra.

c)  Eliminacion del requisito de cancelar los CBFIs recomprados en un plazo de doce meses a partir de su adquisicion, misma
restriccion que ya no es comuin en el mercado y no es exigida por la ley aplicable.

— Al proponer cualquier nuevo programa de recompra para aprobacion por parte de los tenedores de CBFIs, el Administrador
indicara si los CBFIs recomprados seran cancelados.

— Cabe mencionar que todos los CBFls recomprados en virtud del programa de recompra actual seran cancelados a su debido
tiempo como se informo previamente.

2.  Ciertos cambios administrativos no sustanciales derivados de la sustitucion del fiduciario ocurrida en octubre de
2017:

a) Incluye protecciones lideres en el mercado para FIBRA Macquarie en caso de un futuro cambio de control del Fiduciario.

b)  Incluye actualizaciones a las disposiciones aplicables al fiduciario requeridas por ley, al fiduciario sustituto o bien, para facilitar el
funcionamiento diario de FIBRA Macquarie.



Resumen de las modificaciones a nuestro Contrato
de Fideicomiso (cont.)
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3. Ciertos cambios no sustanciales relacionados con los asuntos de gobierno corporativo:

a)  Reduccién del quorum requerido de tenedores de CBFIs para la aprobacién de la remuneracion de los miembros independientes
del Comité Técnico, del 75% al 50%

b)  Modificacion para permitirle al Administrador nombrar miembros del Comité Técnico en cualquier momento, no solo en las
asambleas de los tenedores.

— Hacemos notar que el Administrador ya cuenta actualmente con la facultad para nombrar miembros del Comité Técnico. El
cambio propuesto agiliza ese proceso al eliminar la necesidad de convocar una asamblea para hacerlo, lo cual es costoso y
consume mucho tiempo. Dado que los miembros independientes nombrados por el Administrador continuaran estando sujetos
a la anuencia anual de los tenedores de CBFls, la modificacion propuesta no cambiaria materialmente los derechos de los
tenedores de CBFls.

c)  Modificacién para formalizar la reciente creacion del Comité de Etica y Gobierno Corporativo.

d)  Modificacién para establecer que las asambleas de tenedores de CBFIs ahora deben ser convocadas de forma conjunta por el
Fiduciario y el Representante Comun, de conformidad con la practica comun del mercado; y

e) Ciertos cambios no sustanciales adicionales para cumplir con los cambios en la regulacion aplicable.

Sujeto a la aprobacion de los tenedores de CBFls, se realizaran los cambios correspondientes en nuestros otros
Documentos de la Operacion, incluido el Titulo.

Las modificaciones al Contrato de Fideicomiso han sido puestas a disposicion de los tenedores de CBFls a traves del
Representante Comun y estan disponibles al publico en general a traves de EMISNET/STIV y en la pagina web de
FIBRA Macquarie (www.FIBRAMacquarie.com).



Esquema de compensacion para los miembros
iIndependientes del Comité de Etica y Gobierno

Corporativo

En octubre de 2017 se cre6 el Comité de Etica y Gobierno Corporativo como
resultado de la adopcion de la Declaracion de Gobierno Corporativo de FIBRA

Macquarie.

- Sujeto a la aprobacion de los tenedores de CBFls, el esquema de compensacion para
los miembros independientes del Comité de Etica y Gobierno Corporativo seria de
$10,000.00 pesos por miembro independiente por sesion.

- Esta remuneracion se encuentra en linea con la remuneracion para los miembros
independientes de nuestro Comité de Endeudamiento, quienes también reciben
$10,000.00 pesos por sesion.



Orden del Dia de la Asamblea Extraordinaria de
Tenedores

IVIACAUATRIE

Orden del Dia

- Propuesta, discusiony, en su caso, aprobacion (A) de ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso, al Titulo y, segun
resulte aplicable o conveniente, a los demas Documentos de la Operacion, de acuerdo a los formatos presentados a la
Asamblea Extraordinaria por parte del Administrador; y (B) para instruir al Representante Comun y/o al Fiduciario, segun
corresponda a cada uno, para llevar a cabo los actos, celebrar los contratos y/o convenios y adoptar las medidas
necesarias y/o convenientes para dar cumplimiento a las resoluciones que se adopten con motivo del desahogo del asunto
descrito en el inciso (A) del presente punto del Orden del Dia de la Asamblea Extraordinaria, incluyendo sin limitar, la
modificacion a los Documentos de la Operacion que resulten aplicables, la obtencién de autorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes, incluyendo la actualizacidon de la inscripcion de los Certificados en el Registro Nacional de
Valores ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, y para llevar a cabo el canje respectivo del Titulo en S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. y, en general, la suscripcion de todos los documentos que resulten
pertinentes derivado de las modificaciones aprobadas, y demas tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo
anterior.

- Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, aprobacion para implementar el esquema de compensacion a favor de los
Miembros Independientes que formaran parte del Comité de Etica y Gobierno Corporativo del Fideicomiso, de conformidad
con lo establecido en la Clausula 4.4, inciso (h) del Contrato de Fideicomiso segun el mismo sea modificado conforme al
primer punto del Orden del Dia anterior.

- Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que sean adoptadas en la
Asamblea Extraordinaria con respecto a los puntos anteriores.



Este documento presenta los cambios propuestos al Fideicomiso marcados contra el Fideicomiso actual.
Los cambios estan sujetos a la aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de FIBRA
Macquarie que se llevara a cabo el 18 de septiembre de 2018.
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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1622
celebrado entre

MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT, S.A. de C.V.,,

como Fideicomitente,

DEUTSCHE BANK MEXICOCIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,-
DIVISION EIDUCIARIA,

como Fiduciario,

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO FINANCIERO,

como Representante Comun,

MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT, S.A. de C.V.,
como Administrador

Defocha 1l dediciembrede 2012
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Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1622, de fecha 11 de diciembre de 2012,
celebrado entre Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V., como
fideicomitente, DeutseheBankMéxicoClBanco, S.A., Institucion de Banca Mudltiple,
como fiduciario, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comudn de los Tenedores (segtin dicho término se define méas adelante), y
Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V., como administrador; de
conformidad con los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Secciones. Los términos
con mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se le
atribuye a los mismos en la Clausula 1.1.

Antecedentes

L. El Fideicomitente celebra este Contrato a efecto de establecer el
Fideicomiso para que lleve a cabo emisiones de CBFIs y para que utilice los recursos
obtenidos de cada emision de CBFIs primordialmente para realizar Inversiones de
conformidad con los términos de este Contrato.

II. El Fideicomiso serd administrado por el Administrador de conformidad
con los términos de este Contrato y del Contrato de Administraciéon y serd denominado
en espafiol como “FIBRA Macquarie México” o “EIBRAMMEFEIBRAMQ”, y en inglés
como “Macquarie Mexican REIT” o “MMREIT”, y tnica y exclusivamente para efectos
fiscales y para la apertura de cuentas bancarias, serd conocido como “F/1622 FIBRA
Macquarie México”.

Declaraciones
L El Fideicomitente declara, a través de sus representantes legales, que:
(@) Es una sociedad anénima de capital variable debidamente constituida y

validamente existente conforme a las leyes de México.

(b) Es su intencién, como fideicomitente del Fideicomiso, establecer el
presente Fideicomiso para los Fines del Fideicomiso de conformidad con los términos
del presente Contrato.

(c) La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al mismo, se encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios y no contravienen o resultan en
contravenciéon de (i) cualquier disposiciéon establecida en los estatutos sociales del
Fideicomitente o cualquier disposicion contenida en su escritura constitutiva, (ii)
cualquier obligacién, contrato, resolucion, licencia, juicio, decisién u otra orden de la
cual el Fideicomitente sea parte o por la cual dicho Fideicomitente o cualquiera de sus
activos o capital se encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o
decreto de cualquier naturaleza.
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(d) Cuenta con la capacidad y facultades para celebrar y cumplir con los
términos del presente Contrato. El presente Contrato constituye una obligacién valida,
legal y vinculante del Fideicomitente exigible en su contra de conformidad con los
términos del mismo, salvo por lo previsto en cualquier ley relativa a insolvencia,
quiebra, concurso mercantil u otras leyes que afecten los derechos de acreedores en
forma general.

(e) Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones y consentimientos
(los cuales permanecen vigentes), ya sea gubernamentales o de cualquier otra
naturaleza, que se requieran conforme a la legislacién aplicable para celebrar el presente
Contrato y ha acordado actuar como Fideicomitente conforme a los términos del
presente Contrato.

f) No existen acciones, demandas, denuncias, emplazamientos o
procedimientos judiciales o extrajudiciales y no tiene conocimiento de ninguno que
pudiera existir o instituirse en el futuro, que afecten o pudieran afectar la legalidad,
validez o exigibilidad de este Contrato.

(8) La celebracion del presente Contrato, asi como el cumplimiento de sus
obligaciones conforme al presente, no resultaran en que el Fideicomitente (i) se vuelva
insolvente o sujeto a un procedimiento de quiebra o de concurso mercantil en cualquiera
de sus etapas, (ii) entre en un procedimiento de disolucion, liquidacién o en cualquier
otro procedimiento de naturaleza similar, o (iii) esté en incumplimiento de cualesquiera
de sus obligaciones.

(h) Sus representantes legales cuentan con las facultades suficientes para
celebrar el presente Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del
presente Contrato, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

(1) Es el tnico y legitimo propietario de los activos que transfiere al
Patrimonio del Fideicomiso en su calidad de Fideicomitente, y dichos activos han sido
obtenidos como resultado de sus negocios legales.

G) Reconoce que el Fiduciario tinicamente estara requerido a conocer los
términos de otros contratos, convenios, instrumentos o documentos que el Fiduciario
efectivamente celebre o suscriba o que el Fiduciario expresamente reconozca y que el
Fiduciario no asumira obligaciéon alguna o sera de otra forma responsable conforme a
dicho contrato, convenio, instrumento o documento que no sea celebrado o
expresamente reconocido por el Fiduciario.

(k) Reconoce que el Fiduciario, tinica y exclusivamente por lo que se refiere a
su participacion con tal caracter en el Fideicomiso, no estara involucrado en actividades
relacionadas con la produccion o manejo de materiales ni residuos peligrosos (conforme
dicho término se define en la Ley Ambiental), y en consecuencia, declara y reconoce que
el Fiduciario no es ni sera responsable por la contaminacién de tierras, aguas, atmoésfera
o medio ambiente, producido por o en los inmuebles que conformen las Inversiones.

Hé\
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@M El Fiduciario, en este acto le ha explicado en forma inequivoca, clara y
precisa, el contenido, valor y consecuencias legales del precepto legal contenido en la
fraccion XIX (diecinueve romano) del articulo ciento seis de la LIC y de lo dispuesto por
el-numerallos numerales 5.5 v 6 (seis) de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil
cinco), emitida por el Banco de México, asi como el alcance y contenido del Fideicomiso.

(m)  El Fiduciario no serd responsable en caso de que por cualquier inmueble
que se aporte al Patrimonio del Fideicomiso no cumpla con las leyes, reglamentos y
normas oficiales mexicanas que les aplique.

n n_anteriori la firm | presen ntr. 1 Fi iario le invité
irid ner n profesioni h firm leccién 1 i

II. El Administrador declara, a través de sus representantes legales, que:

(@) Es una sociedad anénima de capital variable debidamente constituida y
validamente existente conforme a las leyes de México.

(b) La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente, se encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios y no contravienen o resultan en
contravenciéon de (i) cualquier disposiciéon establecida en los estatutos sociales del
Administrador o cualquier disposicion contenida en su escritura constitutiva, (ii)
cualquier obligacién, contrato, resolucion, licencia, juicio, decisién u otra orden de la
cual el Administrador sea parte o por la cual dicho Administrador o cualquiera de sus

—72



P . bacién d
la Asamblea de Tenedores]

activos o capital se encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o
decreto de cualquier naturaleza.

(c) Cuenta con la capacidad y facultades para celebrar y cumplir con los
términos del presente Contrato. El presente Contrato constituye una obligacién valida,
legal y vinculante del Administrador exigible en su contra de conformidad con los
términos del mismo, salvo por lo previsto en cualquier ley relativa a insolvencia,
quiebra, concurso mercantil u otras leyes que afecten los derechos de acreedores en
forma general.

(d) Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones y consentimientos
(los cuales permanecen vigentes), ya sea gubernamentales o de cualquier otra
naturaleza, que se requieran conforme a la legislacion aplicable para celebrar el presente
Contrato y ha acordado actuar como administrador del Fideicomiso conforme a los
términos del presente Contrato y el Contrato de Administracion.

(e) No existen acciones, demandas, denuncias, emplazamientos o
procedimientos judiciales o extrajudiciales y no tiene conocimiento de ninguno que
pudiera existir o instituirse en el futuro, que afecten o pudieran afectar la legalidad,
validez o exigibilidad de este Contrato.

(f) Sus representantes legales cuentan con las facultades suficientes para
celebrar el presente Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del
presente Contrato, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

(8) Reconoce que el Fiduciario tinicamente estara requerido a conocer los
términos de otros contratos, convenios, instrumentos o documentos que el Fiduciario
efectivamente celebre o suscriba o que el Fiduciario expresamente reconozca y que el
Fiduciario no asumira obligacién alguna o serd de otra forma responsable conforme a
dicho contrato, convenio, instrumento o documento que no sea celebrado o
expresamente reconocido por el Fiduciario.

(h) Reconoce en este acto que, aun cuando el Fiduciario llegue a detentar la
propiedad de inmuebles de conformidad con el presente Contrato, en ningtn caso el
Fiduciario tendra posesion material de los mismos.

III. El Fiduciario declara, a través de su delegado fiduciario, que:

(@) Es una sociedad anénima, debidamente constituida y validamente
existente conforme a las leyes de México y esta debidamente autorizado por la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico para actuar como una institucién de banca madltiple.
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(b) Es su intencién celebrar el presente Contrato y aceptar su nombramiento
como Fiduciario conforme al presente Contrato, con el propésito de llevar a cabo los
actos que sean necesarios para la consecucién de los Fines del Fideicomiso y para
cumplir con sus obligaciones conforme al mismo, asi como para celebrar cualesquiera
operaciones del Fideicomiso en su caracter de Fiduciario.

() La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente, se encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios y no contravienen o resultan en
contravenciéon de (i) cualquier disposicién establecida en los estatutos sociales del
Fiduciario o cualquier disposiciéon contenida en su escritura constitutiva, (ii) cualquier
obligacién, contrato, resolucién, licencia, juicio, decisién u otra orden de la cual el
Fiduciario sea parte o por la cual dicho Fiduciario o cualquiera de sus activos o capital
se encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decreto de
cualquier naturaleza.

(d) Cuenta con la capacidad y facultades para celebrar y cumplir con los
términos del presente Contrato. El presente Contrato constituye una obligacién valida,
legal y vinculante del Fiduciario, exigible en su contra de conformidad con los términos
del mismo, salvo por lo previsto en cualquier ley relativa a insolvencia, quiebra,
concurso mercantil u otras leyes que afecten los derechos de acreedores en forma
general.

(e) Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones y consentimientos
(los cuales permanecen vigentes), ya sea gubernamentales o de cualquier otra
naturaleza, que se requieran conforme a la legislacién aplicable para la celebracién del
presente Contrato y para que cumpla con sus obligaciones conforme al mismo y ha
acordado actuar como fiduciario del Fideicomiso conforme a los términos del presente
Contrato.

f) No existen acciones, demandas, denuncias, emplazamientos o
procedimientos judiciales o extrajudiciales y no tiene conocimiento de ninguno que
pudiera existir o instituirse en el futuro, que afecten o pudieran afectar la legalidad,
validez o exigibilidad de este Contrato.

(8) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades suficientes para celebrar
el presente Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente,
no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

V. El Representante Comun en este acto declara, a través de su
representante legal, que:

(@) Es una sociedad anénima de capital variable, debidamente constituida y
validamente existente conforme a las leyes de México y esta debidamente autorizado
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico para actuar como una casa de bolsa e
intervenir en las operaciones a que se refieren las fracciones XIII y XIV del articulo 171
de la LMV, segtin consta en la escritura pablica namero 5,940, de fecha 27 de noviembre
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de 1978, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Pablico nimero 140, del Distrito Federal, cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el
Registro Publico de Comercio de esta misma ciudad bajo el folio mercantil nimero 686
de fecha 27 de febrero de 1979.

(b) Por escritura puablica No. 3,839, del 28 de mayo de 1986, otorgada ante la
fe del Lic. Mario Garciadiego G.C,, titular de la Notaria Pablica No. 184 del Distrito
Federal, adopt6é la modalidad de capital variable, por lo que su denominacién social
quedo establecida como Casa de Bolsa Interamericana, S.A. de C.V.,, y dicha escritura se
encuentra inscrita en el Registro Pablico de Comercio de esa misma ciudad, con fecha 9
de julio de 1986, bajo el folio mercantil No. 686.

() Por escritura publica No. 3,865, del 2 de junio de 1986, otorgada ante la fe
del Lic. Mario Garciadiego G. C., titular de la Notaria Pablica No. 184 del Distrito
Federal, cambi6 su denominacién a la de CBI Casa de Bolsa, S.A. de C.V., quedando
inscrita dicha escritura en el Registro Pablico de Comercio el 18 de julio de 1986, bajo el
folio mercantil No. 686.

(d) Mediante escritura puablica 112,711 de fecha 1 de noviembre de 2001
otorgada ante la fe del Lic. Alberto T. Sanchez Colin, Notario 83 del D.F., actuando como
asociado en el protocolo del Lic. Ignacio R. Morales Lechuga, Notario 116 del D.F., CBI
Casa de Bolsa S.A. de C.V., CBI Grupo Financiero cambi6é su denominacion social por la
de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., y dicha escritura qued¢ debidamente inscrita en
el Registro Publico de Comercio bajo el folio Mercantil 686, el dia 29 de noviembre de
2001.

(e) Mediante escritura ptablica No. 28,789 del 14 de julio de 2003 otorgada
ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Pablica namero
83 del Distrito Federal, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. cambié su denominacién
social por la de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, y dicha
escritura qued6 debidamente inscrita en el Registro Pablico de Comercio bajo el folio
mercantil No. 686 del 12 de agosto de 2003.

) Realiz6 una compulsa de sus estatutos sociales segin consta en la
escritura publica nimero 31,782, de fecha 11 de diciembre de 2007, otorgada ante la fe
del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Piblico nimero 83 del Distrito Federal,
Meéxico, la cual no fue presentada a inscripcion en el Registro Pablico del Comercio
correspondiente, en virtud de que todas las modificaciones a los estatutos han quedado
ya inscritas en dicho registro y, por lo tanto, no existe la obligacién de registrar la
mencionada escritura.

(8) Entre otros asuntos, reformé las cldusulas vigésimo segunda y décimo
tercera de sus estatutos sociales en los términos de la escritura puablica ntimero 31,799,
de fecha 6 de noviembre del 2008, otorgada ante la fe del licenciado José Eugenio
Castaneda Escobedo, Notario Publico nimero 211 del Distrito Federal, México.

(h) Es su intencién celebrar el presente Contrato y aceptar su nombramiento
como Representante Comun conforme al mismo.

10,

Is



P . bacién d
la Asamblea de Tenedores]

(1) La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente, se encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios y no contravienen o resultan en
contravenciéon de (i) cualquier disposicién establecida en sus estatutos sociales o
cualquier disposiciéon contenida en su escritura constitutiva, (ii) cualquier obligacién,
contrato, resolucién, licencia, juicio, decisién u otra orden de la cual sea parte o por la
cual cualquiera de sus activos o capital se encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley,
reglamento, circular, orden, o decreto de cualquier naturaleza.

G) Cuenta con la capacidad y facultades para celebrar y cumplir con los
términos del presente Contrato. El presente Contrato constituye una obligacién valida,
legal y vinculante del Representante Comun, exigible en su contra de conformidad con
los términos del mismo, salvo por lo previsto en cualquier ley relativa a insolvencia,
quiebra, concurso mercantil u otras leyes que afecten los derechos de acreedores en
forma general.

(k) Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones y consentimientos
(los cuales permanecen vigentes), ya sea gubernamentales o de cualquier otra
naturaleza, que se requieran conforme a la legislacion aplicable para la celebracion del
presente Contrato y para que cumpla con sus obligaciones conforme al mismo y ha
acordado actuar como representante comun de los Tenedores conforme a los términos
del presente Contrato.

1)) No existen acciones, demandas, denuncias, emplazamientos o
procedimientos judiciales o extrajudiciales y no tiene conocimiento de ninguno que
pudiera existir o instituirse en el futuro, que afecten o pudieran afectar la legalidad,
validez o exigibilidad de este Contrato.

(m)  Su representante legal cuenta con las facultades suficientes para celebrar
el presente Contrato en su nombre y representacién segin consta en la escritura publica
namero 32,820 de fecha 17 de agosto de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Alberto T.
Sanchez Colin, Notario Pablico namero 83 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio
quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta misma ciudad bajo el folio
mercantil ndmero 686 de fecha 20 de agosto de 2009; las cuales, a la fecha del presente,
no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

o Aol 106 AMas Tnstitnciones de credito les extard prohibido:
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En virtud de dichas Declaraciones, las partes del presente Contrato acuerdan lo
siguiente:

SECCION I
DEFINICIONES

Clausula 1.1. Definiciones. Para efectos del presente Contrato, los términos
mencionados a continuacion tendrén los siguientes significados:

“Activos Inmobiliarios” Significa colectivamente, (a) bienes inmuebles, con
todo lo que les corresponde por ley o de hecho; (b)
los edificios y construcciones en los bienes
inmuebles; (c) financiamientos obtenidos en relacién
con la adquisicion o construcciéon de bienes
inmuebles o edificios; y (d) los derechos a obtener
ingresos derivados de contratos de arrendamiento
celebrados en relacién con cualquier bien inmueble.

Y74 . . s g7 I- 1 . .E. 1 1 .1 1. 1

termi la Clausula 17.16
“Administrador” Significa =~ Macquarie = México  Real  Estate

Management, S.A. de C.V, en su cardcter de
administrador del Fideicomiso, o sus sucesores,
cesionarios, o quienquiera que sea
subsecuentemente designado como administrador
del Fideicomiso de conformidad con los términos
del presente Contrato y del Contrato de
Administracion.

“Afiliada” Significa, respecto de una Persona en particular, la
Persona que Controle, directa o indirectamente a
través de uno o maés intermediarios, sea Controlada
por o esté bajo el Control comdn de, dicha Persona;
en el entendido, que ni el Fideicomiso, ni el
Fiduciario ni las Personas Controladas por el
Fideicomiso o el Fiduciario seran consideradas
“ Afiliadas” del Administrador.
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Significa la cantidad de $50,000.00 (cincuenta mil
Pesos 00/100) aportada al Fideicomiso por el
Fideicomitente de conformidad con este Contrato.

Significa una Asamblea Ordinaria o una Asamblea
Extraordinaria.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 4.2(b).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cldusula 4.2(a).

Significa KPMG Cardenas Dosal, S.C., u otro auditor
externo contratado por el Fideicomiso en cualquier
momento; en el entendido, que dicho auditor debera
ser un despacho de contadores publicos de
reconocido prestigio internacional e independiente
del Administrador y del Fiduciario.

Significa cualquier pais, gobierno, dependencia,
estado, municipio o cualquier subdivision politica de
los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia
que ejerza funciones administrativas, ejecutivas,
legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del
gobierno o que pertenezcan al gobierno.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 14.1.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracién.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 3.2.
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“CBFlIs Originales”

“Circular 1/2005”

“Circular Unica de Emisoras”

“CNBV”
“Comision de Administracion
Base”

“Comision de Administracion
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“Comisiéon por Desempeio”
“Comision por Desempeiio
Neta”

“Comisiones de

Administracion”

“Comité de Auditoria-y
Pract . -3 _!,II
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Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 3.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el inciso (a) de la Clausula 3.1.

Significa las “Reglas a la que deberdn sujetarse las
institucion rédito; Isa; institucion

Significa las Disposiciones de Caracter General
aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, publicadas en
el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de
2003 y sus modificaciones.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracion.
Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracion.
Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracién.
Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracién.

Significa la Comisién de Administracion Base y la
Comisién por Desempefio.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.8.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.9.



P . bacién d
la Asamblea de Tenedores]
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Corporativo”

“Comité Técnico”

“Compromiso Obligatorio”

“Conducta Inhabilitadora”

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.1.

Significa, con respecto de cualquier Inversion:

(@) cualquier compromiso (condicional o
incondicional) exigible o que aparente ser
legalmente exigible del Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion; y

(b) cualquier compromiso exigible o que aparente
ser legalmente exigible del Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversién que haya sido aprobado
por el Administrador que sea accesorio o esté
relacionado con los compromisos referidos en el
parrafo (a) anterior cuya ausencia afectaria
materialmente al Fideicomiso o al Fideicomiso de
Inversiéon relacionado con dicho compromiso, segin
lo determine el Administrador mediante instruccién
al Fiduciario;

en el entendido, que en la medida en que el monto
del Compromiso Obligatorio sea relevante en el
contexto del presente Contrato, dicho monto:

(i) serd calculado al momento del calculo
correspondiente;

(ii) sera calculado sin duplicar entre el Fideicomiso y
cualquier Fideicomiso de Inversién; y

(iif) reflejarda tGnicamente los montos que el
Administrador instruya al Fiduciario para que sean
fondeados por el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversién con sus respectivos
activos.

Significa, respecto de cualquier Persona (distinta de
un miembro del Comité de Auditoria-yPracticas, el
~omité de Fti Gobi C . | Comité
de Endeudamiento o el Comité Técnico actuando en
tal caracter),_(i) fraude, dolo, mala fe o negligencia
inexcusable de o por dicha Persona, o (ii) el descuido
negligente de los deberes de dicha Persona en el
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“Contrato” o “Contrato de
Fideicomiso”

“Contrato de Administracion”

“Contrato de Crédito GE-CPA”

“Contrato de Crédito
GE-Intramerica”

“Control” y “Controlado”

“Crédito de IVA”

“ CR S ”

P . bacién d
la Asamblea de Tenedores]

desempefio de su encargo; y con respecto a cualquier
miembro del Comité de Auditoria y—Praeticas, el
Comité de Eti Gobi . . | Comité
de Endeudamiento o el Comité Técnico actuando en
dicho carécter, fraude, dolo o mala fe.

Significa este Contrato Irrevocable de Fideicomiso
No. F/1622, segin el mismo sea modificado de
tiempo en tiempo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 7.1.

Significa el Contrato de Crédito de fecha 23 de
noviembre de 2012, celebrado entre The Bank of
New York Mellon, S.A., Institucion de Banca
Multiple, como fiduciario del Fideicomiso F/00921
MMREIT Industrial Trust II, como acreditada, y GE
Real Estate México, S. de R.L. de C.V. como
acreedor, agente administrativo y agente de
garantias.

Significa el Contrato de Crédito de fecha 22 de
noviembre de 2012, celebrado entre The Bank of
New York Mellon, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, como fiduciario del Fideicomiso F/00923
MMREIT Industrial Trust I, como acreditada, GE
Real Estate México, S. de R.L. de C.V. como
acreedor, agente administrativo y agente de
garantfas, e Intramerica Industrial del Norte, S. de
R.L. de C.V., como acreedor.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la LMV.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 2.4(y).



“Cuenta Adicional”

“Cuenta de Distribucién”

“Cuenta General”

“Cuenta de IVA”

“Cuenta de Retencion”

“Cuentas del Fideicomiso”

“Danos”

“Demandas”

“Dia de Negociacion”

“Dia Habil”

“Distribucion”

in se modifi iempo en tiem
Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 11.5.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 11.4(a).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 11.3(a).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cldusula 11.4(b).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 11.2(a).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 11.1.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 13.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 13.2.

Significa cualquier dia en que la BMV esté abierta
para negociacion.

Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo
y en el cual las instituciones de crédito de México
estén obligadas o autorizadas por ley, reglamento u
orden ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el
calendario que al efecto publica la CNBV.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 12.1.



“Documentos de la
Operacion”

“Dolares” o “EUS”

“Ejercicio Fiscal”

“Emision Adicional”

“Emision Inicial”

“Emision”

“Emisnet”

“Endeudamiento”

14

“Entidad Macquarie

IlEeIC g ”
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Significa, colectivamente, este Contrato, el Contrato
de Administracién, cada Titulo, cada contrato de
colocacion celebrado en relacion con cada Emision y
cualesquier otros contratos, instrumentos,
documentos y titulos relacionados con los mismos.

Significa la moneda de curso legal en los Estados
Unidos de América.

Significa cada ejercicio en el periodo transcurrido
desde el 1° de enero y hasta el 31 de diciembre de
cada afio_calendario, excepto cuando se prevea otra
fecha segtin la legislacion aplicable.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 3.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cldusula 3.1(a).

Significa una emisién de CBFIs por el Fideicomiso,
incluyendo la Emisién Inicial y cualquier Emisién
Adicional.

Significa el Sistema Electrénico de Comunicacién
con Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

Significa créditos, préstamos, financiamientos y
deuda burséatil. Endeudamiento no incluird
cantidades disponibles para ser dispuestas o
desembolsadas bajo contratos de crédito u
obligaciones similares que no hayan sido dispuestas
o desembolsadas.

Significa Macquarie Group Limited o cualquiera de
sus Afiliadas.



Anexo 2 la Resolucién Misceldnea Fiscal

“Fecha de Célculo” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el Contrato de Administracién.

“Fideicomisarios” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 2.3.

“Fideicomiso” Significa el fideicomiso establecido de conformidad
con este Contrato.

“Fideicomiso de Inversion” Significa  cualquier  fideicomiso  irrevocable
constituido en México para adquirir Activos
Inmobiliarios en los cuales el Fideicomiso mantenga
una Inversion; en el entendido, que los fines de
dicho Fideicomiso de Inversién deberan permitir
que el mismo califique como fideicomiso de ingresos
pasivos para efectos de la LISR.

“Fideicomitente” Significa ~ Macquarie =~ México  Real  Estate
Management, S.A. de C.V. en su caricter de
fideicomitente del Fideicomiso.

“Fiduciario” Significa Deutseche—Bank—MéxieoClBanco, S.A.,,
Instituciéon de Banca Multiple, DivisiénFidueiaria-

como fiduciario del presente Contrato, o sus
sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad
con los términos del presente Contrato.

“Fines del Fideicomiso” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 2.4.
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“Gastos de Emision”

“Gastos de Inversion”
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Significa, en relaciéon con cada Emisién, todos los
gastos, comisiones, honorarios y otros pagos
derivados de dicha Emisién, incluyendo, sin
limitacién, (a) todos los  honorarios del
Representante Comun y el Fiduciario en relacién con
dicha Emisién, (b) el pago de los derechos de
inscripcion y listado de los respectivos CBFIs en el
RNV y la BMV, respectivamente, (c) los pagos a
Indeval para el depésito del Titulo representativo de
los respectivos CBFls, (d) los honorarios del Auditor
Externo y el Valuador Independiente incurridos en
relacion con dicha Emisién, si los hay, (e) los
honorarios de otros auditores, asesores fiscales,
asesores legales y otros asesores con respecto a dicha
Emision, (f) las comisiones y gastos pagaderos a
cualquier agente colocador en relacion con el
contrato de colocacién o contrato similar relacionado
con dicha Emisiéon (incluyendo gastos legales
documentados), (g) los gastos incurridos por el
Fideicomiso, el Administrador o el Fideicomitente
en relacion con dicha Emisién incluyendo, pero no
limitando a, gastos de negociacién y preparacion de
los documentos relacionados con dicha Emision,
gastos de viaje y gastos y costos de impresién, (h)
gastos relacionados con los esfuerzos de venta de la
oferta de CBFlIs relacionados con dicha Emision, y (i)
cualquier IVA que surja en relacion con lo anterior.

Significa, con respecto a cualquier Inversion o
Inversiéon potencial, todos y cualesquier gastos
relacionados con dicha Inversién, que pueden
incluir, sin limitacion, (i) gastos relacionados con la
creacion del Fideicomiso de Inversion, si lo hay, en
el que se haga la Inversion, y la emision de
cualesquier certificados fiduciarios u otros valores
emitidos por dicho Fideicomiso de Inversion, segin
sea el caso, (ii) gastos relacionados con la
adquisicion de Activos Inmobiliarios, incluyendo,
sin limitacién, los honorarios y gastos de asesores
legales, financieros, fiscales y/o contables, notarios
publicos, corredores publicos, y cualesquier otros
asesores, consultores, contratistas o agentes,
incurridos en relacion con lo anterior, (iii) gastos
relacionados con el desarrollo, construccion,
mantenimiento y = monitoreo de  Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacién, los
honorarios y gastos de asesores legales, financieros,
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“Gastos del Administrador”

“Gastos del Fideicomiso”

P ) bacién d
la Asamblea de Tenedores]

fiscales y/o contables, notarios publicos, corredores
publicos, asi como cualesquier otros asesores,
consultores, contratistas o agentes, incurridos en
relacion con lo anterior, (iv) gastos de capital y
gastos para llevar a cabo remodelaciones en Activos
Inmobiliarios, (v) gastos relacionados con el
apalancamiento y/o cobertura de dicha Inversion,
incluyendo, sin limitacién, honorarios y gastos de
asesores legales, financieros, fiscales y/o contables,
(vi) gastos incurridos por el Fiduciario, cualquier
Fideicomiso de Inversiéon y/o el Administrador en
relacion con dicha Inversién (sea la misma
consumada o no) y la evaluacién, adquisicién, venta,
financiamiento o cobertura de la misma, incluyendo,
sin limitacién, gastos de cierre, gastos de auditoria,
honorarios del notario o corredor publico, derechos
de inscripcion, y honorarios y gastos del fiduciario
(vii) gastos derivados del pago de impuestos,
litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los
seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados
de la valuacion de Activos Inmobiliarios,
incluyendo, sin limitacién, los honorarios del
valuador correspondiente, y (ix) gastos de cualquier
otra naturaleza relacionados con dicha Inversién o
los Activos Inmobiliarios relacionados con dicha
Inversion.

Significa los costos y gastos en los que incurra el
Administrador en el desempefio normal de su
encargo, incluyendo salarios relacionados con los
empleados del Administrador, renta y otros gastos
en los que incurra en el mantenimiento de sus
oficinas, costos incurridos por el Administrador en
relacion con la administraciéon de sus asuntos
corporativos, pero sin incluir los Gastos de Emision
y los Gastos del Fideicomiso.

Significa los costos, gastos y obligaciones incurridas
por o que deriven de la operaciéon y actividad del
Fideicomiso, segin sea determinado por el
Administrador y notificado al  Fiduciario,
incluyendo, pero no limitado a (a) la Comisiéon de
Administracion Base, la Comisién por Desempefio y
el Bono de Fundador; (b) los honorarios y gastos
relacionados con la administracion de activos
(incluyendo viajes y alojamiento), endeudamiento
(incluyendo el interés del mismo) y garantias
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(incluyendo fianzas de cumplimiento, cartas de
crédito o instrumentos similares), incluyendo la
evaluacion, adquisicion, tenencia y enajenacién de
los mismos (incluyendo cualquier comisién por
disolucion de reserva, terminacién, y otras
comisiones similares pagaderas por el Fideicomiso,
depésitos no rembolsados, compromisos u otras
comisiones), en la medida en que dichos honorarios
y gastos no sean rembolsados por un Fideicomiso de
Inversion o alguna tercera persona; (c) primas de
seguros para proteger al Fideicomiso y a cualesquier
Personas Cubiertas de responsabilidades de terceros
en relaciéon con las Inversiones del Fideicomiso o
cualquier tercera persona incluyendo pagos de
indemnizacién a terceras personas (incluyendo a
intermediarios colocadores); (d) servicios legales, de
custodia, administrativos, de  investigacion,
inscripcion, y de cotizacién, gastos de auditoria y
contables (incluyendo gastos relacionados con la
operacion de las Cuentas del Fideicomiso),
incluyendo gastos asociados con la preparacion de
los  estados  financieros del  Fideicomiso,
devoluciones de impuestos y la representaciéon del
Fideicomiso o de los Tenedores en relaciéon con
asuntos fiscales, incluyendo gastos incurridos o
pagados en relacion con los mismos; (e) gastos
bancarios y de consultoria; (f) gastos de avaltios y
otros honorarios de asesores profesionales; (g)
cualesquier Gastos de Inversién, incluyendo sin
limitacién, gastos relacionados con el
establecimiento de cualesquier Fideicomisos de
Inversiéon a través de o en los cuales se puedan
realizar Inversiones; (h) gastos y honorarios del
Fiduciario, del consejo de administraciéon del
Administrador, del Comité Técnico, del Comité de

Audltorlaﬁmw%

Valuador Independlente, del Representante Comun
del Auditor Externo, asi como cualesquier pagos de
honorarios y otros costos necesarios conforme a la
ley aplicable para mantener la inscripcion de los
CBFIs en el RNV, y el listado en la BMV, y
depositados en Indeval (incluyendo comisiones por
mantenimiento); (i) impuestos y otros cargos
gubernamentales (tal como IVA no recuperable),
cuotas y derechos pagaderos por el Fideicomiso; (j)
Daftios; (k) costos derivados de reunir y reportar a
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IIIFRSII

“Indeval”

“Indice de Cobertura de
Servicio de Deuda”

“Inversion”

(4

“Inversiones Permitidas”

IIISAI”

IIIVAII

“Ley Ambiental”
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los Tenedores, a la CNBV, a la BMV (y a cualquier
otro 6rgano regulatorio) y de cualquier reunién
periédica o anual; (I) gastos de cobertura y
comisiones y gastos de intermediaciéon; (m) la
remuneracion a ser pagada a los miembros del
Comité Técnico conforme a la Clausula 5.3; y (n)
costos de la disolucion y liquidacion de cualquier
Fideicomiso de Inversion y del Fideicomiso,
incluyendo el pago de honorarios derivado de dicha
liquidacion.

Significa las Normas Internacionales de Informacién
Financiera  (International  Financial — Reporting
Standards) emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standards Board).

Significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 10.1(c).

Significa cualquier inversion hecha por el
Fideicomiso en Activos Inmobiliarios o en cualquier
Fideicomiso de Inversion (incluyendo mediante la
adquisicion de derechos fideicomisarios, certificados
fiduciarios u otros titulos de crédito o wvalores
emitidos por dichos Fideicomisos de Inversion; en el
entendido, que el Fideicomiso deberd cumplir en
todo caso con lo dispuesto por el Articulo 7, inciso 1II,
sub-inciso (c), numeral 1.12 de la Circular Unica de
Emisoras).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 11.6.

Significa el impuesto que grava la adquisicion de
bienes inmuebles, no obstante la denominacién que
tenga dicho impuesto, conforme a las leyes fiscales
vigentes en las entidades federativas y/o en los
municipios de los diferentes Estados de México.

Significa el impuesto al valor agregado.

Significa, conjuntamente, la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la
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“Ley de Valores de E.U.”

“LGTOC”

IILICII
“LIVA”

“Liquidador”

“LISR”
“LMV”
“Macquarie”
“México”

“Miembro Independiente”

“Miembros Iniciales”

“MMREM”

“Nivel de Endeudamiento”

“Operacion con Personas
Relacionadas”

P ) bacién d
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Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, las
normas oficiales mexicanas aplicables, la Ley
General de Salud, el Reglamento Federal de
Seguridad, Higiene y Medio Ambiente en el Trabajo,
segin dichas leyes, reglamentos y normas oficiales
mexicanas han sido o sean modificadas, ya sea
parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier otra
forma reformadas en cualquier momento.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 3.1(a).

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 15.3(a).

Significa la Ley del Impuesto Sebresobre la Renta.
Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa Macquarie Group Limited y sus Afiliadas.
Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.2(a).

Significa  Macquarie =~ México  Real  Estate
Management, S.A. de C.V.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 10.1(b).

Significa cualquier operacion con Personas
Relacionadas  respecto  del  Fiduciario, el
Fideicomitente, el Administrador o a quien se
encomienden dichas funciones, o cualquier
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“Patrimonio del Fideicomiso”

“Pérdida Fiscal”

“Persona”

“Persona Cubierta”

“Persona Independiente”

“Persona Relacionada”

llPeSOSII ) ll$ll

“Politica de Distribucion”
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Fideicomiso de Inversiéon, o que de cualquier otra
forma represente un conflicto de interés, en cada
caso, en términos de lo establecido en la Circular
Unica de Emisoras.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 2.5.

Significa el resultado de restar de los ingresos
acumulables del Fideicomiso, las deducciones
autorizadas, en los términos de la LISR_y demas
disposiciones fiscales aplicables, cuando los ingresos
acumulados sean menores a las deducciones
autorizadas.

Significa una persona fisica o moral, fideicomiso,
sociedad, asociacion, entidad corporativa, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de
cualquier otra naturaleza

Significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno
de los accionistas, funcionarios, consejeros
(incluyendo personas que no sean consejeros con
funciones en cualquier consejo de asesoria u otro
comité del Administrador), empleados, personal
temporal, miembros, directivos, asesores y agentes
del Administrador y de cada una de sus respectivas
Afiliadas, actuales o anteriores; el Fiduciario, el
Representante Comun y cada uno de sus respectivos
funcionarios, consejeros, empleados, agentes y
delegados fiduciarios; cada persona que actte, o que
haya actuado, como miembro del—Comité—de-
Auditoria—yPraecteas—yfo—el Comité Técnico_o
subcomité del mismo; y cualquier otra Persona
designada por el Administrador como Persona
Cubierta que preste sus servicios, a solicitud del
Administrador, en representacion del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la LMV.

Significa la moneda de curso legal en México.
Significa la politica de distribucion del Fideicomiso
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“Politicas de Endeudamiento”

“Portafolio Inicial”

“Presidente”

“Procedimiento”

“ ”

“Recursos de la Emision”

“Reglamento Interior de la
BMV”

“Reporte Anual”

“Representante Comun”

”B ] o~ II- ]/
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segin sea propuesta por el Administrador y
aprobada por el Comité Técnico en cualquier
momento, la cual debera cumplir en todo momento
con lo dispuesto por el Articulo 187 de la LISR.

Significa las politicas de endeudamiento del
Fideicomiso segin sean propuestas por el
Administrador y aprobadas por la Asamblea de
Tenedores en cualquier momento.

Significa el portafolio de Activos Inmobiliarios que
se describe en el documento que se adjunta al
presente Contrato como Anexo “A”.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el parrafo (d) de la Clausula 5.7.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 13.2.

Significa los recursos que reciba el Fideicomiso
derivados de cada Emision.

Significa el Reglamento Interior de la BMYV,
publicado en el Boletin de la BMV el 24 de octubre
de 1999.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el parrafo (d) de la Clausula 14.2.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero en su cardcter de representante
comin de los Tenedores, o sus sucesores,
cesionarios, o) quien sea designado
subsecuentemente como representante comudn de los
Tenedores de conformidad con los términos del
presente Contrato.

igmmmmmwn | .
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Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 9.2.

Significa, para cualquier Ejercicio Fiscal, la utilidad
fiscal del Fideicomiso determinada conforme al
Titulo II de la LISR para dicho Ejercicio Fiscal menos
las pérdidas fiscales del Fideicomiso de Ejercicios
Fiscales anteriores, pendientes de amortizacion.

Significa el Registro Nacional de Valores.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el inciso (d) de la Cldusula 5.7.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.4(a).

Significa aquellas Personas que tengan la titularidad
de cualesquiera CBFIs Originales y cualesquiera
CBFIs Adicionales conforme a los términos del
presente Contrato.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.2(b)(i).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 3.6.

Significa el resultado de restar de los ingresos
acumulables del Fideicomiso, las deducciones

autorizadas, en los términos de fasla LISR v demds
disposiciones de-ta—ISRfiscales aplicables, cuando

los ingresos acumulables sean mayores a las
deducciones autorizadas.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 14.1.
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Clausula 1.2. Reglas de Interpretacién. Las siguientes reglas de interpretaciéon
aplican al presente Contrato y a cualquier documento celebrado o suscrito de
conformidad con el presente Contrato:

(@) El término “documentos” incluye cualesquiera y todos los documentos,
contratos, convenios, instrumentos, certificados, notificaciones, reportes, declaraciones o
cualesquiera otras comunicaciones escritas, independientemente de la forma en que se
documenten, ya sea de forma electrénica o fisica.

(b) Los términos contables no definidos o no definidos por completo en este
Contrato seran interpretados de conformidad con las IFRS.

(c) Referencias a “Secciéon”, “Clausula”, “Anexo” o cualquier otra
subdivision de o a un documento adjunto, excepto que se especifique lo contrario, son a
las Secciones, Clausulas, Anexos, subdivisiones de, o documentos adjuntos al, presente
Contrato.

(d) Cualquier documento definido o al que se haga referencia en el presente
Contrato significa dicho documento segtin sea modificado, adicionado o remplazado de
tiempo en tiempo, ya sea por dispensa o consentimiento e incluye todos los anexos o
instrumentos incorporados a dicho documento.

(e) Cualquier ley, reglamento o regulacion definida o a la que se haga
referencia en el presente Contrato significa dicha ley, reglamento o regulacién segiin sea
modificada, reformada, adicionada o remplazada por una ley, reglamento o regulacion
comparable o por leyes, reglamentos o regulaciones que las remplacen, e incluye
cualesquiera reglamentos o reglas promulgadas conforme a las mismas asi como
cualquier interpretacion judicial o administrativa de dicha ley, reglamento o regulacion.

() El calculo de cualquier cantidad en o a determinada fecha, ser4 realizado
en o al cierre de los negocios en dicho dia, después de la aplicacién de cualesquiera
cantidades, pagos y otras operaciones que deban ser aplicadas en dicho dia, excepto por
los célculos respecto de Distribuciones, los cuales seran determinados a la apertura de
los negocios en dicho dia y antes de que sean aplicadas en dicho dia cualesquiera
cantidades, pagos u otras operaciones.

(8) En el computo de cualesquiera periodos a partir de una fecha especifica y
hasta una fecha especifica posterior, la palabra “de” significa “de e incluyendo”, la

palabra “a” significa “a pero excluyendo” y la palabra “hasta” significa “hasta e
incluyendo”.

(h) Todos los términos definidos en este Contrato pueden ser aplicados en
singular o plural y el término “incluyendo” significa “incluyendo sin limitacion”.

(1) Las referencias a una Persona también son a sus causahabientes y
cesionarios permitidos. Cualesquier actos, omisiones, obligaciones o derechos
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atribuibles a cualquier fideicomiso (incluyendo el “Fideicomiso” o cualquier
“Fideicomiso de Inversion”) serdn atribuibles al fiduciario o fiduciarios de los contratos
de fideicomiso correspondientes.

G) A menos que se especifique lo contrario expresamente, los pagos, las
distribuciones o los calculos al amparo de este Contrato, seran o se calcularan (segtin sea
aplicable) en Pesos, y todas las referencias a cantidades monetarias en este Contrato
seran en Pesos.

(k) El Término “adquirir” y cualquier término correlativo, cuando se utilice
en relaciéon con valores (incluyendo CBFls), significa la adquisicién en el mercado
secundario, participacién en nuevas emisiones o de cualquier otra manera.

Clausula 1.3. Determinaciéon de Cantidades.

(@) Ante la ausencia de un error manifiesto, cualesquiera cantidades, valores,
indices o limites a ser determinados o calculados conforme a este Contrato seran
realizados por el Administrador de buena fe, y seran definitivos y vinculantes para las
Partes. El Administrador tendra la discrecion de redondear cualquier cantidad
calculada conforme a este Contrato, al préximo namero entero inferior, al ntimero
entero mas cercano o de cualquier otra manera; en el entendido que el redondeo de
dicha cantidad no debera resultar en una variacién mayor al 0.02% (punto cero dos por
ciento) del resultado de dicho célculo sin tomar en cuenta dicho redondeo.

(b) Salvo que expresamente se indique lo contrario en el presente Contrato,
cualesquiera cantidades en divisas distintas del Peso serdn convertidas a Pesos al tipo
de cambio vigente publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacion, segtin lo determine el Administrador.

SECCION 11
CREACION DEL FIDEICOMISO

Clausula 2.1. Creacién del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto constituye
un fideicomiso irrevocable con el Fiduciario mediante la entrega al Fiduciario de
$50,000.00 (cincuenta mil Pesos 00/100), los cuales seran depositados en la
Cuenta General, de conformidad con los términos y condiciones del presente
Contrato (la “Aportacién Inicial”). La celebraciéon del presente Contrato por
parte del Fiduciario sirve como recibo de la Aportacién Inicial.

Clausula 2.2. Aceptacién por parte del Fiduciario. El Fiduciario por medio del
presente acepta su nombramiento y conviene en llevar a cabo todos los actos que
se describen en el presente Contrato y cumplir con las obligaciones que le
deriven del mismo y de la ley aplicable.
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Clausula 2.3. Partes del Contrato y Fideicomisarios del Fideicomiso. (a) Las
siguientes Personas son parte del presente Contrato o fideicomisarios del
Fideicomiso (“Fideicomisarios”) en el caracter que se indica frente a sus

nombres:

Fideicomitente: Macquarie Meéxico Real Estate
Management, S.A. de C.V.

Fiduciario: Deutsehe BankMéxieoClBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple,DivisiénFidueiaria.

Fideicomisarios: Significa agquéHesaquellos Tenedores que tengan la
titularidad de uno o mas CBFIs en cualquier
momento, representados en su conjunto para todos
los efectos de este Contrato por el Representante
Comun.
Administrador: Macquarie = México
Real Estate Management, S.A. de C.V.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

(b) Cada uno de los Fideicomisarios que se indican anteriormente serdn

Fideicomisarios respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los términos
del presente Contrato y los CBFIs. Las designaciones anteriores surtirdn efectos a partir
de la fecha del presente Contrato y permaneceran vigentes hasta en tanto el presente
Contrato siga vigente y se cumplan los fines del mismo, salvo que se estipule lo
contrario en el presente Contrato.

Clausula 2.4. Fines del Fideicomiso. El propésito general del Fideicomiso es la
adquisiciéon o construccién de bienes inmuebles en México que se destinen al
arrendamiento, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para esos fines
con una garantia de los bienes arrendados, en todo caso directamente o a través
de fideicomisos (incluyendo, sin limitacién, a través de los Fideicomisos de
Inversién), de conformidad con los Articulos 387187 v 188 de la LISR y demas
Artienlesdisposiciones fiscales aplicables—de—ta—ISR; en el entendido, que a
efecto de cumplir con d1cho prop051t0 general, el F1duc1ar10 deberam

! ! ; ngﬂgg QQJ égmjgjgggg_jgg: (i) llevar a cabo Em151ones de

conformidad con los términos del presente Contrato, (ii) recibir y utilizar los
Recursos de la Emisiéon derivados de cada Emisiéon de conformidad con los
términos establecidos en este Contrato, incluyendo para el pago de los Gastos
del Fideicomiso, (iii) realizar Inversiones de conformidad con la Seccién IX, (iv)
adquirir, mantener y enajenar los derechos y activos que comprendan el
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Patrimonio del Fideicomiso y distribuir y administrar los Recursos de la Emision
que se obtengan de cada Emisién en las Cuentas del Fideicomiso, (v) realizar
Distribuciones de conformidad con la Clausula 12.1, (vi) realizar cualquier otro
tipo de actividades que el Administrador considere necesarias, recomendables,
convenientes o adicionales a las anteriores, y (vii) realizar cualesquiera otros
actos o actividades licitas consistentes con lo anterior (los “Fines del
Fideicomiso”). En relacion con los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera:

(@)

ser el unico y legitimo propietario, y poseer y mantener la titularidad de los
bienes y derechos que actualmente o en el futuro formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia de este Contrato, asi como
mantener y preservar la titularidad y propiedad de y sobre el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con los términos y sujeto a las condiciones
establecidas en el presente Contrato;

establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a
lo dispuesto en el presente Contrato y aplicar todos los recursos de las
Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas) de
conformidad con el presente Contrato;

de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacién y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar, firmar y entregar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
registrar los CBFIs en el RNV;

(d) de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacién y

llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar, firmar y entregar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
listar los CBFIs en la BMV y depositar los mismos en el Indeval;

de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacién y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
mantener el registro de los CBFIs en el RNV, el listado de los CBFIs en la
BMV y el deposito de los mismos en el Indeval;

de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacién y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
llevar a cabo las Emisiones de conformidad con los términos establecidos en
el presente Contrato (incluyendo sin limitacion, la celebracién de cualquier
contrato de colocacién o contrato similar en relacién con dichas Emisiones);

cumplir con todas sus obligaciones como emisora de valores bajo la LMV, la
Circular Unica de Emisoras y demaés regulaciéon aplicable en México o en el
extranjero;
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(h) en relacién con cada Emisién, celebrar y entregar los respectivos Titulos vy,
de ser necesario, sustituirlos;

(i) ser propietario de, adquirir, mantener, realizar, transferir y administrar,
directamente o a través de fideicomisos, Inversiones, y celebrar los
documentos necesarios para dichos propédsitos, en cada caso, de
conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador y de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente
Contrato;

(j) celebrar el Contrato de Administracion y cualesquiera modificaciones al
mismo en los términos establecidos en la Clausula 7.1 del presente Contrato
y, en caso de ser aplicable, celebrar un contrato de administracién sustituto
de conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato y el
Contrato de Administracién;

(k) designar y, en caso de ser aplicable, sustituir al Valuador Independiente de
conformidad con el inciso (b)(iii) de la Cldusula 5.4 y con la Clausula 14.1 del
presente Contrato;

(I) realizar Distribuciones u otras formas de distribuciones o pagos a los
tenedores, las cuales deberan notificarse por el Fiduciario y/o Representante
Comun a través de Emisnet con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que sea efectiva dicha Distribucién, de
conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato;

(m)pagar con los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso,
cualquier cantidad a pagar por el Fiduciario de conformidad con este
Contrato y los otros Documentos de la Operacion, incluyendo, sin limitacién,
los Gastos de Emision y los Gastos del Fideicomiso;

(n) preparar y proporcionar toda la informacién relacionada con el Patrimonio
del Fideicomiso que deba ser entregada por el Fiduciario de conformidad
con los términos de este Contrato y la ley aplicable;

(0) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, preparar y proporcionar los informes requeridos por, o las
solicitudes para, cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas
relacionadas con inversiones extranjeras y competencia econémica;

(p) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso
en Inversiones Permitidas;

(q) de conformidad con la Cldusula 11.7 y de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, realizar operaciones de cambio de
divisas con el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las Cuentas
del Fideicomiso a Ddlares, Pesos, o cualquier otra moneda segtn lo instruya
el Administrador;
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de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, y con la autorizacion previa del Comité Técnico o de la
Asamblea Ordinaria, en caso de ser requerida conforme a lo establecido en
los incisos (i) o (ii) de la Clausula 11.7(b) del presente Contrato, llevar a cabo
operaciones financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor
de las cantidades que se reciban de cualquier Emisién y/o que sean
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de cubrir las tasas
de interés relacionadas con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso o por
cualquier Fideicomiso de Inversiéon de conformidad con el presente
Contrato; en el entendido, que el Fideicomiso no podra celebrar operaciones
financieras derivadas con fines especulativos;

otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) necesarios
para defender el Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las Personas
designadas por el Administrador o el Representante Comin, segin sea el
caso, de conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato;

otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) a los que se
refiere el Contrato de Administraciéon al Administrador, precisamente en los
términos establecidos en el Contrato de Administracion;

(u) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del

Administrador, solicitar préstamos a terceros o incurrir en deuda, asi como
constituir gravdmenes y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo,
sin limitacién, la transmisién de activos al fiduciario de un fideicomiso de
garantia y/o actuar como obligado solidario), tnicamente en su carécter de
Fiduciario y exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde éste alcance (en cada caso, sujeto a lo que se establece en la Clausula
10.1 incisos (b), (c), y (d)); en_el entendido, que (1) de conformidad con lo
previsto en la Cldusula 10.1 del Contrato de Fideicomiso, (i) cualquier
Endeudamiento incurrido o asumido por el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversién conforme a dicha Cldusula 10.1 que represente el
5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del
valor del Patrimonio del Fideicomiso, que haya sido celebrado como parte
de operaciones simultdneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda
considerarse como una sola operacion, deberd ser aprobado por el Comité
Técnico, y (ii) cualquier Endeudamiento incurrido o asumido por el
Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién conforme a dicha Clausula
10.1 que represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio
del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, que haya sido celebrado como parte de operaciones
simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando
en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como una sola
operaciéon, debera ser aprobado por la Asamblea Ordinaria; y (2) de
conformidad con lo previsto en el presente Contrato, (i) cualquier gravamen
sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso o del patrimonio de los Fideicomisos de Inversiéon que
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represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, que haya sido celebrada como parte de operaciones
simultdneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando
en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como una sola
operacion (excepto por los gravdmenes constituidos conforme a lo
establecido en el Crédito de IVA), deberan ser aprobados por la Asamblea
Ordinaria, y (ii) cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de los
Fideicomisos de Inversiéon que represente el 5% (cinco por ciento) o mas
(pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, que hayan sido celebrados como parte de operaciones
simultdneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando
en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como una sola
operacion (excepto por los gravdmenes constituidos conforme a lo
establecido en el Crédito de IVA), deberan ser aprobados por el Comité
Técnico;

(v) preparar y presentar, de conformidad con la informacién proporcionada por

el Administrador, las declaraciones fiscales e informacién relacionada del
Fideicomiso, de conformidad con la ley aplicable, asi como llevar a cabo
todos los actos, tales como retenciones, la emisiéon de constancias y registros,

que sean necesarios para cumplir con las leyesdi iciones fiscales

aplicables durante la vigencia del Fideicomiso;

(w)de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del

Administrador, presentar ante las autoridades fiscales competentes
cualesquier consultas fiscales y/o confirmacién de criterios, de conformidad
con los Articulos 18, 18-A, 19, 34, 36 y éemas—&metﬁes—apheables&@&s del
Codigo Fiscal de la Federacion_y demds disposiciones fiscales apli
puedan ser necesarias o convenientes para cumphr con los Fmes del
Fideicomiso;

de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, cumplir con
todas las obligaciones fiscales directamente o bien a través del
Administrador;

celebrar (i) un contrato de crédito, como acreditado, con Macquarie Bank
Limited, como acreditante, para el financiamiento de una porcién del precio
de la adquisicion del Portafolio Inicial y del IVA relacionado con dicha
adquisicion (el “Crédito de IVA”), (ii) un contrato de prenda sin transmisiéon
de posesion, entre el Fiduciario, como deudor prendario, y Macquarie Bank
Limited, como acreedor prendario, con la comparecencia de cada uno de los
Fideicomisos de Inversién creados para adquirir el Portafolio Inicial, para
constituir un gravamen sobre (1) la Cuenta de IVA, (2) cualquier derecho del
Fiduciario de solicitar un rembolso del IVA pagado por dicho Fiduciario
directamente, o a través de cualquiera de dichos Fideicomisos de Inversion,
en relacion con la adquisicion del Portafolio Inicial, (3) los derechos de
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fideicomisario de los cuales es titular el Fiduciario en cada uno de dichos
Fideicomisos de Inversién, incluyendo cualesquier distribuciones y pagos
realizados respecto de los mismos, y (4) en su caso, los derechos del
Fiduciario (mas no las obligaciones) bajo los contratos de cobertura con
cualesquier instituciones financieras que el Fiduciario celebre de
conformidad con el Crédito IVA, y (iii) cualesquier documento, convenio,
instrumento, certificado, notificacién, aviso, requerimiento o solicitud
derivado de o relacionado con los documentos referidos en el inciso (i) y (ii)
anteriores;

(z) (H-efectuar la recompra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que

reciba del Administrador—exelusivamente—para—su—peosterior-cancelacién—y-

(@aa)  celebrar cualquier contrato que sea necesario o conveniente para
documentar la obligacién del Fiduciario de pagar el Bono de Fundador al
Administrador o a cualquier Afiliada del Administrador conforme a lo
establecido en el Contrato de Administracién;

(bb)  celebrar (i) un convenio de adhesion al Contrato de Crédito
GE-Intramerica, conforme al cual el Fiduciario se adherira a, y se constituira
como garante limitado y asumird ciertas obligaciones en dicho carécter,
conforme al Contrato de Crédito GE-Intramerica, y (ii) un convenio de
adhesién al Contrato de Crédito GE-CPA, conforme al cual el Fiduciario se
adherird a, y se constituird como garante limitado y asumird ciertas
obligaciones en dicho caracter, conforme al Contrato de Crédito GE-CPA;

(cc)fungir como garante limitado bajo los contratos de crédito celebrados con GE
Real Estate México, S. de RL. de C.V, como acreditante, agente
administrativo y agente de garantias, y Intramerica Industrial del Norte, S.
de R.L. de C.V., como acreditante, mediante los cuales se financiara parte del
precio de adquisicion del Portafolio Inicial, de conformidad con las
instrucciones previas del Administrador;

(dd) lleve los registros necesarios para el adecuado control del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con sus propios formatos institucionales;

(ee) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador y en términos de la fraccién VIII del articulo 187 de la LISR,
inscribir al Fideicomiso en el registro de fideicomisos dedicados a la
adquisicién o construcciéon de inmuebles, de conformidad con las reglas que
al efecto expida el Servicio de Administracion Tributaria, salvo que el
Fideicomiso ya se considere registrado en dicho registro segiin lo previsto
por la regla 1:3:20-3:6:3.21.3.6. de la Resolucion Miscelanea Fiscal; y
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(ff) en general, llevar a cabo cualquier otra accion que sea necesaria o
conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, los
Documentos de la Operacion, o las leyes aplicables.

Clausula 2.5. Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del fideicomiso se
conformard, en cualquier momento, de los siguientes activos (conjuntamente, el
“Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial;
(b) los Recursos de la Emision;

(c) los certificados fiduciarios emitidos por Fideicomisos de Inversion, Activos
Inmobiliarios y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso
conforme a los términos del presente Contrato;

(d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacién o
rendimiento de las Inversiones realizadas; y

(f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso
tenga o que adquiera en el futuro de conformidad con el presente Contrato.

En cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, se podran
aportar Activos Inmobiliarios adicionales al Fideicomiso, en cada caso, sujeto a la
aprobacion previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segtin se requiera
conforme a lo establecido en el presente Contrato. El Administrador causara que se
entregue al Fiduciario de tiempo en tiempo el valor del portafolio de inmuebles
aportados al Fideicomiso a fin de que éste lleve un registro dentro del Patrimonio del
Fideicomiso.

Clausula 2.6. Nombre del Fideicomiso. (a) El Fiduciario y el Administrador
autorizan que, para todos los efectos, el Fideicomiso establecido al amparo de este
Contrato sea referido en espafiol como “FIBRA Macquarie México” o
“HBRAMMEIBRAMOQ”, y en inglés como “Macquarie Mexican REIT” o “MMREIT”, y
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Unica y exclusivamente para efectos fiscales y para la apertura de cuentas bancarias, sera
conocido como “F/1622 FIBRA Macquarie México”.

(b) En caso_de que el Fideicomiso deje de ser administrado por una Entidad
Macquarie, el Fiduciario, el Representante Comun y el administrador sustituto del
Fideicomiso (si lo hubiera) deberdn de manera expedita:

(1) preparar y celebrar un convenio modificatorio al presente
Contrato en el que se cambie el nombre del Fideicomiso a fin de que no incluya
la palabra “Macquarie”_ o “MQ”;

(it) dejar de emplear el nombre “Macquarie” o cualquier otra marca
asociada de cualquier forma en relacién con el negocio del Fideicomiso; y

(iii)  causar que cualquier Persona bajo el Control del Fideicomiso
(incluyendo cualquier Fideicomiso de Inversién aplicable), cuyo nombre incluya
la palabra “Macquarie” o que utilice cualquier marca asociada en relacioén con el
negocio de dicha Persona, cambie el nombre de dicha Persona y cese de emplear
dichas mareamarcas, segtn sea el caso.

() Dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que cualquier
Entidad Macquarie entregue una notificacion al Fiduciario y al Representante Comun, el
Administrador llevard a cabo los actos previstos en la Clausula 2.6(b)
independientemente de que el Fideicomiso deje o no de ser administrado por una
Entidad Macquarie.

(d) Las disposiciones previstas en las Clausulas 2.6(b) y 2.6(c) seran exigibles
por MMREM (incluso si deja de ser el Administrador) y por cualquier otra Entidad
Macquarie.

SECCION 111
CBFIs

Clausula 3.1 Emision Inicial. El Fiduciario deberé llevar a cabo la emisién inicial
de CBFlIs bajo el presente Contrato de conformidad con lo siguiente:

(a) Oferta Global de CBFIs Originales. De conformidad con las instrucciones previas
y por escrito del Administrador, el Fiduciario deberé llevar a cabo una oferta global de
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFIs Originales”) consistente en
(i) una oferta internacional de CBFIs Originales en los Estados Unidos de América a
“compradores institucionales calificados” (qualified institutional buyers), segtin dicho
término se define en la Regla 144A de la Ley de Valores de los Estados Unidos de
América de 1933 (Securities Act of 1933) (la “Ley de Valores de E.U.”) en operaciones
exentas de registro de conformidad con dicha ley, y fuera de México y de los Estados
Unidos de América de conformidad con la Regulacion S de la Ley de Valores de E.U., y
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(ii) una oferta publica inicial simultanea de CBFIs Originales en la BMV (conjuntamente
con la oferta internacional de CBFIs mencionada en el inciso (i) anterior, la “Emisiéon
Inicial”). Dichos CBFIs Originales se emitiran por el Fiduciario de acuerdo con los
montos, y de conformidad con los términos y condiciones autorizados por la CNBV y la
BMV. Dichos CBFIs Originales se emitirdn en un Titulo que serd depositado en Indeval,
deberan estar registrados en el RNV y listados en la BMV.

(b) Uso de los Recursos. El Fiduciario debera utilizar los Recursos de la Emision
derivados de la Emision Inicial para (i) pagar Gastos de Emision relacionados con la
Emision Inicial, (ii) pagar el precio de ciertos certificados fiduciarios emitidos por ciertos
Fideicomisos de Inversion iniciales, los cuales utilizardn dichos montos para adquirir el
Portafolio Inicial, (iii) pagar Gastos del Fideicomiso, y (iv) en la medida de un saldo
restante después del pago de las cantidades referidas en los numerales (i), (ii) y (iii)
anteriores, para fines generales de capital de trabajo o fines de inversién del Fideicomiso
o de los Fideicomisos de Inversion iniciales, en cada caso, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador.

(c) Contrato de Colocacién. A efecto de llevar a cabo la Emisién Inicial y de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, el Fiduciario
debera celebrar un contrato de colocacién, y el contrato correlativo para la oferta
internacional, con los intermediarios colocadores, nacionales o extranjeros, que indique
por escrito el Administrador, precisamente en los términos instruidos por el
Administrador.

Cldusula 3.2 Emisiones Adicionales. El Fideicomiso podra llevar a cabo
Emisiones adicionales de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFls
Adicionales”), publicas o privadas, dentro o fuera de México, de conformidad con los
articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis 1, 68 y demas articulos aplicables de la LMV (cada
una, una “Emisién Adicional”), de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador con la aprobaciéon previa de la Asamblea Ordinaria. La
Asamblea Ordinaria debera aprobar los términos de dicha Emisién Adicional,
incluyendo el precio de los CBFIs Adicionales emitidos. Los CBFIs Originales emitidos
por el Fiduciario en la Emision Inicial y los CBFIs Adicionales emitidos por el Fiduciario
en cualquier Emisiéon Adicional conforme a la presente Clausula 3.2 (conjuntamente, los
“CBFIs”) estardn sujetos a los mismos términos y condiciones y otorgaran a sus
Tenedores los mismos derechos (por lo que dichos Tenedores seran representados en las
mismas Asambleas de Tenedores), y no existird subordinacién alguna entre los CBFIs
emitidos por el Fiduciario conforme a Emisiones publicas y privadas. En virtud de lo
anterior, las Distribuciones que se realicen a los Tenedores de CBFIs que hayan sido
emitidos en la Emisién Inicial y cualesquiera Emisiones Adicionales se realizaran a
prorrata y en la misma prelacion, sin que ninguna Emision tenga preferencia sobre otra.
En caso de que se lleve a cabo una Emision Adicional en los términos del presente
Contrato, el Fiduciario debera llevar a cabo una actualizacién del registro de los CBFIs
en el RNV de conformidad con lo previsto en la Circular Unica de Emisoras.

Clausula 3.3 Tenedores. Los Tenedores estaran sujetos a lo previsto en este
Contrato y en los CBFIs, y cada Tenedor, por la mera adquisicion de CBFIs, conviene
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que (i) no tiene derecho de preferencia alguno para adquirir CBFIs en cualquier
Emisién, y (ii) el Fiduciario es el tnico y legitimo propietario del Patrimonio del
Fideicomiso y el Tenedor no tiene derecho alguno en relacion con el mismo o cualquier
parte del mismo, o a percibir cualquier ingreso generado por el mismo, salvo por lo que
se establece en este Contrato y en los CBFIs.

Clausula 3.4 Representante Comun. El Representante Comun tendrd, ademas de
las obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legislacién y regulacion
aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en la Cldusula 6.2 y en los
CBFIs.

Clausula 3.5 Términos y Condiciones de los CBFIs. Todos los CBFIs emitidos
como parte de una Emision estardn sujetos a los mismos términos y condiciones, y
otorgaran a sus Tenedores los mismos derechos. Los términos especificos de cada CBFI
se estableceran en el instrumento que represente dichos CBFI. En cada caso, los términos
de los CBFIs deberan incluir los términos previstos en las leyes y la normatividad
aplicable incluyendo, sin limitacién, lo siguiente:

(i) Autorizaciones: Antes de que los CBFIs sean emitidos y colocados, el
Fiduciario debera obtener todas las autorizaciones de las Autoridades Gubernamentales
que resulten necesarias, asi como la autorizacién de la BMV y el Indeval, cuando sea
necesario.

(if) Denominacién: Los CBFIs se denominardn en Pesos.
(iii)  Valor Nominal: Los CBFIs se emitirdn sin expresiéon valor nominal.

(iv)  Certificados No Amortizables: Los CBFIs serdn no amortizables y el
Fideicomiso no estaré obligado a amortizar dichos CBFIs a los Tenedores.

v) Lugar v Forma de Pago: Todas las Distribuciones en efectivo a los
Tenedores relacionadas a los CBFIs se llevaran a cabo por medio de transferencia
electrénica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, Distrito Federal.

(vi)  Depositario: Indeval.

(vii) Legislacion Aplicable: Los CBFIs se regirdn e interpretardn de
conformidad con las leyes de México.

(viii) Precio de la FEmisién Inicial. El precio de la Emisién Inicial sera
determinado por el Comité Técnico en la Sesion Inicial, en la cual se deberdn aprobar los
términos de dicha Emision Inicial.
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(ix)  Precio de la Emisién de Emisiones Adicionales. El precio de emisién para
cualquier Emision Adicional serd determinado de conformidad con lo siguiente; en el
entendido, que dicho precio deberd ser aprobado por la Asamblea Ordinaria que
autorice la Emision Adicional:

(a) si se realiza una Emision Adicional en favor del Administrador o cualquiera
de sus Afiliadas en relacion con la reinversion de la Comision de
Administracion Base Neta o la Comisiéon por Desempefio Neta de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién, un precio
de emision equivalente al precio de cierre promedio por CBFI durante los
altimos 60 (sesenta) Dias de Negociacion hasta e incluyendo a la Fecha de
Célculo respectiva; en el entendido, que la Asamblea Ordinaria podra
solicitar la contratacion de un experto independiente a fin de determinar
dicho precio con cargo al Patrimonio del Fideicomiso (en cuyo caso se
considerara un Gasto del Fideicomiso); y en el entendido, ademads, que el
Fiduciario podra llevar a cabo Emisiones Adicionales a un precio distinto al
que se establece en el presente inciso (a) en cualquier momento con la previa
aprobacion de la Asamblea Ordinaria; y

(b) si se realiza una Emisién Adicional como contraprestacién por una Inversion
(incluyendo si algtin tercero aporta bienes inmuebles al Fideicomiso o a un
Fideicomiso de Inversion y éste recibiere como pago CBFls) u otra operacion
del Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversiéon o bien de conformidad
con lo establecido en la Clausula 3.2 del presente Contrato, el precio y los
términos de dicha Emisiéon Adicional serd determinado por la Asamblea
Ordinaria que apruebe dicha Emisién Adicional.

(%) Ausencia de Recurso. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso segin se prevé especificamente en este
Contrato), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni cualquier Entidad Macquarie, ni
el Representante Comun, ni los intermediarios colocadores ni cualquiera de sus
respectivas Afiliadas, seran responsables por cualquier Distribucién en lo personal. Las
Distribuciones seran pagadas exclusivamente de los bienes disponibles en el Patrimonio
del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para
realizar Distribuciones (ya sean debidas y/o pagaderas), no habra obligacion del
Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, de cualquier Entidad Macquarie, del
Representante Comun, o de los intermediarios colocadores o cualquiera de sus
respectivas Afiliadas, de realizar Distribuciones u otros pagos respecto de los CBFIs.

Clausula 3.6 Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario se documentaran en un
titulo global (el “Titulo”) sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al
presente Contrato como Anexo “B”. El Titulo debera contener toda la informacién
requerida en la LMV, se emitira en los términos previstos en la LMV, y se depositaréd en
Indeval.




P ) bacién d
la Asamblea de Tenedores]

Clausula 3.7 Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario deberd obtener
todas y cada una de las Autorizaciones Gubernamentales necesarias para llevar a cabo
cada Emisién, asi como para cualquier oferta publica y/o privada relacionada con
cualquier Emisién, y su inscripcion en el RNV de la CNBV o cualquier otro registro,
local o extranjero, segtin sea necesario o conveniente. Ademads, el Fiduciario debera
obtener la autorizacion para el listado de los CBFIs en la BMV o cualquier otra bolsa de
valores y/o sistema de negociacién, nacional o extranjero, en cada caso, de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito del Administrador.

Clausula 3.8 Reinversién de Comisiones de Administracién. (a) Conforme a los
términos del Contrato de Administracién, el Administrador o cualquiera de sus
Afiliadas podra reinvertir un monto equivalente a cualquiera de las Comisiones de
Administracion Netas o las Comisiones por Desempefio Netas en el presente
Fideicomiso mediante la adquisicién de CBFIs adicionales emitidos por el Fiduciario,
precisamente en los términos establecidos en el Contrato de Administracién, con la
autorizacion previa de la Asamblea Ordinaria. Para dichos efectos, en la fecha en que se
lleve a cabo la reinversiéon de cualquiera de las Comisiones de Administracién en los
términos del Contrato de Administracién, y de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador (con la autorizacion previa de la Asamblea
Ordinaria), el Fiduciario emitird los CBFIs correspondientes en favor del Administrador
o sus Afiliadas respectivas, mismos que serdn colocados de manera privada conforme a
lo establecido en el Articulo 8 de la LMV. El precio de los CBFIs que seran adquiridos
por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas se determinara conforme a lo
establecido en el inciso (a) de la Clausula 3.5(ix), y deberéa ser aprobado por la Asamblea
Ordinaria que apruebe la emision adicional de CBFIs relacionada con dicha reinversion
de las Comisiones de Administracion.

(b) Los CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme a la presente Cldusula 3.8 se
consideraran como una Emision Adicional, otorgardn a sus Tenedores los mismos
derechos que el resto de los CBFIs emitidos por el Fiduciario, y no existira
subordinacién alguna entre los CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme a la presente
Clausula 3.8 y cualesquiera otras Emisiones publicas y privadas que lleve a cabo el
Fiduciario conforme a los términos del presente Contrato. En virtud de lo anterior, las
Distribuciones que se realicen a los Tenedores de CBFIs que hayan sido emitidos
conforme a la presente Cldusula 3.8 y en cualesquiera otras Emisiones que lleve a cabo
el Fiduciario se realizardn a prorrata y en la misma prelacion, sin que ninguna Emision
tenga preferencia sobre otra. En caso de que se lleve a cabo una emisién de CBFIs
conforme a la presente Clausula 3.8, el Fiduciario deber4 llevar a cabo una actualizacion
del registro de los CBFIs en el RNV de conformidad con lo previsto en la Circular Unica
de Emisoras.

Cldusula 3.9. Cancelacién de la Inscripcién. En cualquier caso, la cancelacién de
los CBFIs en el RNV se debera llevar a cabo de conformidad con lo establecido en el
Articulo 108 de la LMV, aplicado de manera consistente al Fideicomiso y sus respectivos
6rganos de gobierno.
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SECCION IV
ASAMBLEA DE TENEDORES

Clausula 4.1 Asamblea de Tenedores. (a) La asamblea general de Tenedores
representard al conjunto de Tenedores y se regird por las disposiciones contenidas en el
Titulo respectivo y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221,
223 y otros articulos que se relacionen de la LGTOC, de conformidad con lo establecido
en los articulos 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y cualesquiera
resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes respecto de todos los
Tenedores, adn respecto de los ausentes y disidentes.

(b) Los Tenedores_se reunirdn en Aggmblg@ de Tgngg]g res cada vez que sean

nv maner njun r1F1 rlR ntan miun, salv

(c) Los Tenedores que en lo individual o colectivamente mantengan el 10% (diez
por ciento) o mas de la totalidad de los CBFIs en circulacién, tendran el derecho de
solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en dicha Asamblea de
Tenedores deberé tratarse. El Representante Comtn debera expedir la convocatoria para
que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 30 (treinta) dias naturales
a partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no
cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario,
a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunién
de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(ed) Los Tenedores de—le&GBH&se reumran en una Asamblea de Tenedores cada




€N CASO de& g d
Wm S1 el Flduc1ar10 v/o el Representante Comun
no llevardn a cabo dicha convocatoria dentro del término de un mes, a partir de la
solicitud respectiva, el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticiéon
del Administrador o de cualquier miembro del Comité Técnico, segin sea el caso,
debera expedir la convocatoria para la reunioén de la Asamblea de Tenedores respectiva.
Las Asambleas de Tenedores se celebrardn en el domicilio del Representante Comun o,
en su defecto, en el que indique dicha convocatoria.

(¢le) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores—ya—sea—qﬂe—Las—m}sma&

de anticipacién a la fecha en que la Asamblea de Tgnggg res deba reunirse, en cualqmer

periédico de amplia circulaciéon a nivel nacional y a través de Emisnet,_y su

correspondiente transmision a través del STIV 2, y seran entregadas al Fiduciario o al
Representante Comun segun corresponda, y al Admlmstrador—per—eefree—eleetremee,—

w En la convocatoria se expresaran los puntos

que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse.

(ef) La informacién y los documentos relacionados con el orden del dia de una
Asamblea de Tenedores debera estar disponible para revision por parte de los
Tenedores, de forma gratuita, en el domicilio que se indique en la convocatoria con por
lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la fecha de celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores.

(fg) El Administrador y el Fiduciario tendran en todo momento el derecho de
asistir a cualquiera Asamblea de Tenedores con voz pero sin derecho a voto.

(eh) La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comun
quien actuara como presidente y designara a las personas que actuaran como secretario
y escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores.

(hi) La Asamblea de Tenedores sera el oérgano responsable de calificar la
independencia de los miembros del Comité Técnico.

(#) La Asamblea de Tenedores sera el 6rgano encargado de designar, renovar,
remover y sustituir a los miembros del Comlte Tecmco—taﬁ%e—a—les nombrados por los
aso; en los términos

establecidos en el presente Contrato.
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()k) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15%
(quince por ciento) o mas de los CBFIs en circulacién, podran ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus
obligaciones, en el entendido, que dicha accién prescribira en 5 (cinco) afios contados a
partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente.

Clausula 4.2 Tipos de Asambleas de Tenedores. Habrd dos tipos de Asambleas
de Tenedores: asambleas ordinarias y asambleas extraordinarias.

(a) Asamblea Ordinaria. Una asamblea ordinaria de Tenedores (una
“Asamblea Ordinaria”) podrd ser convocada en cualquier momento para resolver
cualquier asunto que requiera de la aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores que no
esté reservado para la Asamblea Extraordinaria (segin se describe més adelante),
incluyendo los asuntos establecidos en la Clausula 4.3.

(b) Asamblea Extraordinaria. Una asamblea extraordinaria de Tenedores
(una “Asamblea Extraordinaria”) podra ser convocada en cualquier momento para
discutir y resolver cualquiera de los asuntos que se describen en la Clausula 4.4.

Clausula 4.3 Facultades de la Asamblea Ordinaria. La Asamblea Ordinaria
tendrd las siguientes facultades:

(@) Asamblea Anual de Tenedores. Una Asamblea Ordinaria anual se
realizard dentro de los 4 (cuatro) meses siguientes al final de cada Ejercicio Fiscal para
(i) aprobar los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso, y (ii) aprobar el
Reporte Anual.

(b) Aprobacién de Operaciones. Aprobar cualquier operacién que pretenda
realizarse, sin tomar en cuenta cualesquier cantidades que deban ser aplicadas al pago
del IVA, cuando represente el 20% (veinte por ciento) o més del valor del Patrimonio
del Fideicomiso al cierre del trimestre inmediato anterior, incluyendo las que se ejecuten
de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
que comience la primera operacién, pero que pudieren considerarse como una sola
operacion.

(c) Remocién y Sustituciéon del Fiduciario. Aprobar la remocion del
Fiduciario y la designacion de otra institucion bancaria mexicana o casa de bolsa para

actuar como fiduciario del Fideicomiso.

(d) Gravamenes. Discutir y, en su caso, aprobar cualquier gravamen sobre
los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del
patrimonio de los Fideicomisos de Inversiéon que represente el 20% (veinte por ciento) o
més del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
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cierre del trimestre inmediato anterior, que haya sido celebrado como parte de
operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando
en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como una sola operacion
(excepto por los gravamenes constituidos conforme a lo establecido en el Crédito de
IVA).

(e) Inversiones Entre Personas Relacionadas. Aprobar las Inversiones o
adquisiciones que pretendan realizarse, directamente por el Fideicomiso o a través de
Fideicomisos de Inversién, cuando representen el 10% (diez por ciento) o mas del valor
del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas Inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran
considerarse como una sola operacion, y dichas Inversiones constituyan Operaciones
con Personas Relacionadas; en el entendido, que los Tenedores de CBFIs que sean
considerados como Personas Relacionadas en dichas Operaciones con Personas
Relacionadas, deberan de abstenerse votar en las resoluciones correspondientes de las
Asambleas Ordinarias de Tenedores en las que se discuta dichas Operaciones con
Personas Relacionadas, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de
dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores.

() Politicas de Endeudamiento. Aprobar las Politicas de Endeudamiento
propuestas por el Administrador y cualquier modificacion a dichas Politicas de
Endeudamiento; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores deberd reunirse y, en
su caso, aprobar cualquier contrataciéon o asuncién de Endeudamiento que no sea
conforme a las Politicas de Endeudamiento.

(i) Otras Acciones. Realizar cualquier otra accién reservada para la Asamblea de
Tenedores de conformidad con el presente Contrato y la ley aplicable que no se
encuentre expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria.

Clausula 4.4 Facultades de la Asamblea Extraordinaria. La Asamblea
Extraordinaria tendra las siguientes facultades:
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(@) Remocién y Sustituciéon del Representante Comtn. Aprobar la remocién
del Representante Comun y la designacién de otra institucion bancaria o casa de bolsa
mexicana para actuar como representante comun de los Tenedores.

(b) Modificaciones. Aprobar cualquier modificacién (i) al presente Contrato
o los CBFlIs, o (ii) al Contrato de Administracién, pero tinicamente en la medida en que
dicha modificacién afecte los derechos del Fideicomiso conforme a dicho Contrato de
Administracion, y excluyendo, en cada caso, modificaciones al Contrato de Fideicomiso
a efectos de calificarlo como un fideicomiso de inversion de ingresos pasivos y no como
una FIBRA, cuyas modificaciones se regirdn conforme al inciso (g) siguiente.

(c) Remocién y/o Sustitucién del Administrador. Aprobar la remocion del

Administrador y aprobar la designacion de otra Persona que la Asamblea
Extraordinaria determine ser un administrador calificado para que acttie como
administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de
Administracion, excepto que la aprobaciéon de la Asamblea Extraordinaria no sera
necesaria en caso de que el Administrador ceda sus derechos y obligaciones derivados
del Contrato de Administraciéon a una Afiliada del Administrador.

(d) Cancelacion del Listado y Cancelacién del Registro de los CBFIs. Aprobar
la cancelacién del listado de los CBFIs de la BMV y la cancelacién del registro de los

mismos en el RNV.
(e) Disolucién del Fideicomiso. Aprobar la disolucién del Fideicomiso.

(f) Remocién de todos los Miembros del Comité Técnico. Aprobar la
remocioén de todos los miembros del Comité Técnico.

(8) Cambio de Régimen Fiscal. Aprobar cualquier cambio a la situacion fiscal
del Fideicomiso incluyendo, sin limitacién, para calificar al presente Fideicomiso como
un fideicomiso-de—inversién de ingresos pasivos, en lugar de FIBRA, y para que los
Fideicomisos de Inversién califiquen como FIBRAs, en lugar de fideicomisos de ingresos
pasivos, para los efectos de la LISR_y demds disposiciones fiscales aplicables (en cuyo
caso, cualesquiera Activos Inmobiliarios deberdn mantenerse exclusivamente en
Fideicomisos de Inversién); en el entendido, que en este caso, la Asamblea
Extraordinaria debera aprobar el intercambio a los Tenedores de CBFIs por certificados
bursétiles fiduciarios que emita el Fideicomiso a través de una oferta de intercambio, asi
como la cancelacién de la inscripcion de los CBFIs en el RNV vy el registro de los nuevos
certificados bursatiles fiduciarios en el RNV.

(h) Modificaciones a ciertos Esquemas de Compensacién y Comisiones.
Aprobar cualquier modificacion a las Comisiones de Administraciéon u otros esquemas

de compensacién o comisiones por administraciéon o cualquier otro concepto a favor del
Administrador, les—miembres—del-ComitéTéenicou—organo—equivalente—o cualquier
tercero; en el entendido, que los Tenedores de CBFIs que sean considerados como
Personas Relacionadas respecto de dichas modificaciones deberdan de abstenerse de
votar en las resoluciones correspondientes de las Asambleas Extraordinarias de
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Tenedores en las que se discuta dicho punto, sin que ello afecte el quérum requerido
para la instalaciéon de dichas Asambleas Extraordinarias de Tenedores.

(1) Modificaciones a las Restricciones de Inversién. Aprobar cualquier
modificacién a las Restricciones de Inversion; en el entendido, que la Asamblea de
Tenedores deberd reunirse y, en su caso, aprobar cualquier Inversién que no cumpla con
dichas Restricciones de Inversion.

Clausula 4.5 Quérum y Requisitos de Votacién. (a) Asamblea Ordinaria. (i) Para

que una Asamblea Ordinaria se considere validamente instalada en virtud de primera
convocatoria deberdn estar presentes en la misma los Tenedores que representen mas
del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacién, en el
entendido, que si dicho quérum no se cumple y se celebra la Asamblea Ordinaria en
virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea quedard validamente
instalada con cualesquier Tenedores que se encuentren presentes en dicha Asamblea
Ordinaria. Cada resolucion de una Asamblea Ordinaria serd adoptada por la mayoria de
los Tenedores—gte—representenr—mas—del50%—(eipretenta—por—eciento)—deJos—CBHs
representados en dicha Asamblea Ordinaria que tengan derecho de voto respecto de la
resolucién correspondiente.

(b) Asamblea Extraordinaria. (i) Para que una Asamblea Extraordinaria
encargada de resolver cualesquiera de los asuntos descritos en los parrafos (a), (b), (h) e
(i) de la Clausula 4.4 se considere vélidamente instalada en virtud de primera
convocatoria, deberdn estar presentes en la misma los Tenedores que—ecenjunta—o-
colectivamente,- representen el 75% (setenta y cinco por ciento) o més de la totalidad de

los CBFls en c1rculac1on—yLeaéfag en gl gn;gngmjgg g;;g si glgbg g;;gg;m no se rene ¥ [g

presentes en dicha asamblea. Cada resoluc1on de d1cha Asamblea Extraordmarla debera
ser adoptada mediante el voto favorable de la mavoria de los Tenedores-gue-conjunta—o-
colectivamente,—representen—ta—mitad—mas—uno—detos—CBEls representados en dicha

Asamblea Extraordinaria que tengan derecho de voto respecto de la resoluciéon
correspondiente; ;

P

(ii) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (c) de la Clausula 4.4 se considere vélidamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen-
conjunta—o—colectivamente mdas del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los
CBFlIs en circulacién, excluyendo los CBFIs propiedad del Administrador o cualquiera
de sus Afiliadas, deberdn estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria,—y—eada.
Cada resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria de Tenedores debera ser adoptada

mediante el voto favorable de la mayoria de los Tenedores-gue-representen—conjunta—o-
colectivamente-mdas-del-50%(cincuenta-por-ciento)-delos-CBEls representados en dicha
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Asamblea Extraordinaria que tengan derecho de voto_con respecto de dicha resolucién,
excluyendo los CBFIs propiedad del Administrador y sus Afiliadas.

(iii) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (d) de la Clausula 4.4 se considere vélidamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores queecenjunta—o-
eolectivamente; representen el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de
los CBFIs en circulacién deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria,—+
eaea, Cada resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el
voto favorable de los Tenedores que—cenjunta—o—colectivamente; representan el 95%

(noventa y cinco por ciento) o més de la totalidad de los CBFIs en circulaciéon.

(iv) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (e) de la Clausula 4.4 se considere vélidamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que;ecenjunta—o-
eolectivamente; representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de
los CBFIs en circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria,—+
eaea,_Cada resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el
voto favorable de los Tenedores que—cenjunta—o—colectivamente; representan el 95%
(noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFIs en circulacion, excepto
que dicha resolucion haya-sidesea propuesta por el Administrador, en cuyo caso para
que dicha Asamblea Extraordinaria se considere validamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que—ecenjunta—o—colectivamente;
representan mdas del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los CBFIs en
circulacién deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria——eada. Cada
resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable

de los Tenedores que;—<cenjunta—o-colectivamente; representen mas del 50% (cincuenta

por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacion.

(v) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (f) de la Clausula 4.4 se considere vélidamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que;ecenjunta—o-
colectivamente,representan representen el 75% (setenta y cinco por ciento) o mas de la
totalidad de los CBFIs en circulaciéon deberdn estar presentes en dicha Asamblea
Extraordinaria;,—ea€a. Cada resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser
adoptada por el voto favorable de los Tenedores que—ecenjunta—o—colectivamente;
representan el 75% (setenta y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFIs en
circulacién.

(vi) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (g) de la Clausula 4.4 se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que;ecenjunta—o-
eolectivamente; representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de
los CBFIs en circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria,—+
eaea, Cada resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el
voto favorable de los Tenedores que—ecenjunta—o—colectivamente; representan el 95%

(noventa y cinco por ciento) o més de la totalidad de los CBFIs en circulaciéon.
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(c) Asistencia a la Asamblea de Tenedores. Para asistir a una Asamblea de
Tenedores, cada Tenedor debera entregarle al Representante Comtn las constancias de
depésito emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los intermediarios
financieros correspondientes, en su caso, en relacién con los CBFIs propiedad de dicho
Tenedor, en el lugar especificado por el Representante Comun en la convocatoria
respectiva, a més tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podré ser representado en una Asamblea de
Tenedores por un representante debidamente designado o mediante carta poder
firmada ante 2 (dos) testigos.

Clausula 4.6 Derechos de Tenedores Minoritarios. Ademaés de los derechos de los
Tenedores descritos en la Clausula 4.1(bc), (a) los Tenedores que en lo individual o
colectivamente sean titulares del 10% (diez por ciento) o mas de la totalidad de los
CBFIs en circulaciéon tendran el derecho de solicitar que se aplace una Asamblea de
Tenedores por 3 (tres) Dias Habiles (sin necesidad de nueva convocatoria), con respecto
a una votacion sobre cualquier asunto respecto del cual los Tenedores no se consideren
suficientemente informados, y (b) los Tenedores que en lo individual o colectivamente
sean titulares del 20% (veinte por ciento) o mas de la totalidad de los CBFIs en
circulacién, tendrdn el derecho de oponerse judicialmente a cualquiera de las
resoluciones adoptadas en una Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los
Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucion
respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15
(quince) dias naturales siguientes a la fecha en que se adopt6 la resolucién respectiva,
sefialando en dicha demanda la disposiciéon contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacion. La ejecucion de las resoluciones impugnadas
podra suspenderse por un juez de primera instancia, siempre que los Tenedores
impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que
pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecuciéon de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la
oposicion. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién surtira efectos respecto
de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién
deberan decidirse en una sola sentencia.

Clausula 4.7 Resoluciones Undnimes. No obstante lo estipulado en las
disposiciones anteriores, una resoluciéon adoptada fuera de una Asamblea de Tenedores
con el consentimiento undnime y por escrito de los Tenedores que representen la
totalidad de los CBFIs en circulaciéon tendrad la misma validez que si dicha resolucion
hubiera sido adoptada en una Asamblea de Tenedores.

Clausula 4.8 Actas de la Asamblea de Tenedores. Las actas de cada Asamblea de
Tenedores deberan ir firmadas por las personas que actiien como presidente y secretario
de la Asamblea de Tenedores, quien conservara dichas actas. La lista de asistencia
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debera ser firmada por los Tenedores que estuvieron presentes en la Asamblea de
Tenedores.

Clausula 4.9 Asamblea Inicial. Lo antes posible, pero en todo caso dentro de los
30 (treinta) dias siguientes a la fecha en la que se lleve a cabo la Emision Inicial en los
términos del presente Contrato, el Representante Comtun deberd convocar a una
Asamblea de Tenedores inicial en la cual, entre otras cosas, (a) los Tenedores que tengan
derecho a ello designaran a sus miembros del Comité Técnico (y a sus respectivos
suplentes) en los términos establecidos en el presente Contrato, y (b) la Asamblea de
Tenedores calificard la independencia de los Miembros Independientes del Comité
Técnico en dicha fecha; en el entendido, que dicha Asamblea de Tenedores inicial se
debera celebrar con anterioridad a la fecha en la que se tome cualquier decisién en
relacion con el Patrimonio del Fideicomiso que, conforme al presente Contrato, deba ser
aprobada por el Comité Técnico y sélo los Miembros Independientes tengan derecho a
votar sobre dicho punto conforme al presente Contrato.

Clausula 4.10 Convenios de Voto. Cualquier Tenedor podra celebrar uno o méas
convenios en relacién con el ejercicio de sus derechos de voto en una Asamblea de
Tenedores. La celebracién de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier
terminacién subsecuente de dicho convenio, deberdn ser notificadas al Fiduciario (con
copia para el Representante Comun) dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la
fecha de su celebracién (o terminacién) y el Fiduciario debera revelar dicha informacion
al publico inversionista a través de la BMV y Emisnet. La existencia y los términos de
dicho convenio deberan ser revelados en cada Reporte Anual mientras dicho convenio
permanezca vigente.

SECCION V
COMITE TECNICO; COMITE DE AUDITORIAX—PRA@HGAS% COMITE DE
ENDEUDAMIENTO, Y

Clausula 5.1 Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el Articulo 80
de la LIC, un comité técnico del fideicomiso (el “Comité Técnico”) se establece mediante
este acto y permanecera en funciones durante la vigencia del presente Contrato.

Clausula 5.2 Integracién del Comité Técnico. El Comité Técnico estard integrado
por hasta 21 (veintian) miembros, de los cudles por lo menos el 25% (veinticinco por
ciento) deberan ser Miembros Independientes. Por “Miembro Independiente” se
entenderd aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24,
segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como independiente con respecto de
cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y de cualquier
Fideicomiso de Inversiéon (una “Persona Independiente”), y que sea designado como
miembro independiente al momento de su designaciéon como miembro del Comité
Técnico. Los miembros del Comité Técnico serdn designados de acuerdo con lo
siguiente:
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(a) Integracién Inicial del Comité Técnico. En la fecha del presente Contrato, el
Comité Técnico se integrard por los individuos que se listan en el documento que se
adjunta al presente Contrato como Anexo “C” y sus respectivos suplentes quienes
también se encuentran listados en dicho Anexo (los “Miembros Iniciales”). Tres de los
Miembros Iniciales han sido designados como Miembros Independientes segin se
establece en dicho Anexo “C”.

(b) Cambios Posteriores al Comité Técnico. A partir de la fecha de la Emision

Inicial, el-6rgano-encargade-de-designarremeovery-sustituir-ala designacién, remocién
;g §11§11;11g Q dg los miembros del Comité Tecmco—tanffe—les—nembfades—per—le&

Jr"eﬁedere& se rgghzgrg en los términos descritos mas adelante:

(i) Designacion por los Tenedores. Los Tenedores que en lo individual o
colectivamente tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los
CBFIs en circulacion tendrdn el derecho de designar y, en su caso, revocar la
designacion de 1 (un) miembro del Comité Técnico (y su suplente) por cada 10% (diez
por ciento) de tenencia (la “Tenencia Relevante”). Dichas designaciones y revocaciones
deberan realizarse por los Tenedores que tengan derecho a ellas dentro de una
Asamblea de Tenedores, de conformidad con lo establecido en el inciso (i) de la
Clausula 43-4.1 del presente Contrato. Un miembro del Comité Técnico (y su suplente)
nombrado de conformidad con el presente numeral (i) podra ser removido en cualquier
momento (pero dentro de una Asamblea de Tenedores) por los Tenedores que hayan
nombrado a dicho miembro (y a su respectivo suplente), excepto que la Asamblea
Extraordinaria podra aprobar la remocion de todos los miembros del Comité Técnico de
conformidad con la Clausula 4.4(f) del presente Contrato; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser reasignados
como miembros del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha
remocion. El Tenedor o los Tenedores que tengan derecho a nombrar a un miembro del
Comité Técnico (y su suplente) de conformidad con la Clausula 5.2(b)(i) podran
renunciar en cualquier momento a dicho derecho dentro de la Asamblea de Tenedores
respectiva. Cualquier designacién de un miembro del Comité Técnico (y su respectivo
suplente) por un Tenedor o Tenedores de conformidad con esta Clausula 5.2(b)(i) estara
sujeta a lo siguiente:

(y) Si la Persona designada es una Persona Independiente en el
momento de su designacion, debera ser designada como un Miembro
Independiente.

(z) En caso de que, en cualquier momento, un Tenedor o Tenedores
que han designado a un miembro del Comité Técnico de conformidad con esta
Clausula 5.2(b)(i) dejen de tener una Tenencia Relevante, dicho Tenedor o
Tenedores deberdn entregar una notificacion por escrito de dicha situacién al
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comtn, y dicho Tenedor o
Tenedores deberdn revocar la designacién del respectivo miembro del Comité
Técnico (y su suplente) dentro de la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente.
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(ii) Designacién por el Administrador. El Administrador tendra derecho de
designar y, en su caso, revocar la designacién del resto de los miembros del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes (salvo por aquellos designados por los Tenedores de
conformidad con la Cldusula 5.2(b)(i) anterior). Dichas designaciones y revocaciones

Representan mun. Un miembro del Comité Técnico (y su suplente) nombrado de
conformidad con el presente numeral (ii) podrd ser removido en cualquier momento
{pero—dentro-de—una—-Asamblea—de Tenedores)-por el Administrador_a su discrecién a
ravé na notificacién por escrito al Fiduciari 1 Representan mun, excepto
que la Asamblea Extraordinaria podrd aprobar la remocién de todos los miembros del
Comité Técnico de conformidad con la Cldusula 4.4(f) del presente Contrato; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran
ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses
siguientes a dicha remocién.

(c) Independencia. Cada Miembro Independiente del Comité Técnico deberid (i)
al término de cada Ejercicio Fiscal, y en las demds ocasiones que el Administrador o el
Representante Comun (actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores) lo
requiera, entregar al Administrador una confirmacién por escrito de que dicho Miembro
Independiente continta siendo wuna Persona Independiente y (ii) notificar
inmediatamente al Administrador y al Representante Comun por escrito si dicha
Persona deja de ser una Persona Independiente en cualquier momento, en cuyo caso
dicho miembro del Comité Técnico deberd, inmediatamente una vez entregada dicha
notificacién, dejar de ser un Miembro Independiente (dicho miembro permaneceré
como un miembro no independiente del Comité Técnico hasta que su nombramiento sea
revocado o sea removido de otra manera de conformidad con el presente Contrato).

(d) Duracién de los Miembros del Comité Técnico. El nombramiento de los
miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) tendra una vigencia de 1
(un) afio, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 (un) afio
salvo que la Persona que haya nombrado a dichos miembros del Comité Técnico (y a sus
respectivos suplentes) disponga lo contrario en una Asamblea de Tenedores. No
obstante lo anterior, un miembro del Comité Técnico (y su suplente) nombrado de
conformidad con la presente Clausula 5.2 podra ser removido en cualquier momento
por la Persona que nombré a dicho miembro (y a su respectivo suplente), excepto que la
Asamblea Extraordinaria podré aprobar la remocién de todos los miembros del Comité
Técnico de conformidad con la Cldusula 4.4(f) del presente Contrato; en el entendido
que los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser
reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses siguientes
a dicha remocién.
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Clausula 5.3. Remuneracién. El—Administrador—deberd—determinar—lala
remuneracion que se pagard a todos los miembros del Comité Técnico de—manera-
geﬂeiﬂ&h%aé[adebera ser aDrobada por Ia Asamblea Ordmarla de Tenedores de

Contrato; en el entend1d0 que—él—) los mlembros del Comlte Tecmco tendran derecho a

renunciar a su derecho a ser remunerados en el desempefio de su encargo mediante

notificacién previa y por escrito al Administrador;—ii}-eualquier-moditicaciona-dicha-
remtneracidn—debera—seraprobada—porlaAsambleaExtraordinaria—de—tenedores—de-

conformidad-con-ebineiso-thy-dedaClausula4-4-delpresente Contrate.

Clausula 5.4. Deberes y Facultades del Comité Técnico. Cada miembro del
Comité Técnico debera actuar de buena fe y segtin lo que dicho miembro considere sea
el mejor interés del Fideicomiso. Dichos miembros deberan conducir sus acciones
diligentemente, y en cumplimiento con los deberes de lealtad y diligencia establecidos
en los Articulos 30 a 37 y 40 de la LMV, segtn dichos articulos sean aplicables al
Fideicomiso.

(@) Sesion Inicial del Comité Técnico. Previo a la Emision Inicial, el Comité
Técnico deberd celebrar una sesién inicial ( la “Sesién Inicial”) en la cual se debera
discutir, y en su caso, aprobar (i) el registro de los CBFIs en el RNV y la Emisién Inicial,
(ii) instruir al Fiduciario para llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV y la
Emision Inicial, (iii) las Restricciones de Inversién iniciales del Fideicomiso, (iv) la
celebracion por parte del Fiduciario del Contrato de Administracion, (v) el otorgamiento
por parte del Fiduciario al Administrador de los poderes referidos en el Contrato de
Administracion, (vi) los lineamientos que serdn observados por el Administrador en el
ejercicio de sus poderes para actos de administracion y, segtn sea el caso, para actos de
dominio, (vii) la inversién por el Fideicomiso en Inversiones Permitidas, (viii) la Politica
de Distribucioén inicial, la cual deberd cumplir con lo dispuesto por el Articulo 187 de la
LISR, (ix) la adquisicion de los certificados fiduciarios a ser emitidos por los
Fideicomisos de Inversién para la adquisiciéon del Portafolio Inicial, (x) y/o ratificar el
Crédito de IVA y los demas documentos derivados de o que se relacionen con el mismo,
(xi) e instruir a cada uno de los Fideicomisos de Inversion creados para adquirir el
Portafolio Inicial para que comparezcan al contrato de prenda sin transmision de
posesion entre el Fiduciario, como deudor prendario, y Macquarie Bank Limited, como
acreedor prendario, en relacion con el Crédito de IVA, y (xii) y/o ratificar la celebracion
de (1) un convenio de adhesién al Contrato de Crédito GE-Intramerica, conforme al cual
el Fiduciario se adherird a, y se constituird como garante limitado y asumiré ciertas
obligaciones en dicho caracter, conforme al Contrato de Crédito GE-Intramerica, y (2)
un convenio de adhesiéon al Contrato de Crédito GE-CPA, conforme al cual el Fiduciario
se adherira a, y se constituird como garante limitado y asumira ciertas obligaciones en
dicho caréacter, conforme al Contrato de Crédito GE-CPA.
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(b) Facultades Adicionales del Comité Técnico. Ademds de las facultades
descritas en la Clausula 5.4 (a) anterior, el Comité Técnico tendrd las siguientes
facultades:

(i) discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o enajenaciéon de
activos, propiedades o derechos por parte del Fideicomiso que, sin tomar en
cuenta cualesquier cantidades a ser aplicadas para el pago de IVA, representen el
5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor
del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, que hayan sido celebradas de manera simultanea o
de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la
fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como una sola
operacion;

(ii) con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria—y
Préetieas, discutir y, en su caso, aprobar las politicas de Operaciones con
Personas Relacionadas, y discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera
Operaciones con Personas Relacionadas; en el entendido, que (1) el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico
serd requerido para aprobar dicho punto, debiéndose abstener de votar aquellos
integrantes del Comité Técnico (a) que hayan sido designados por el
Fideicomitente y/o el Administrador, y/o (b) que tengan un conflicto de interés,
sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion de la sesiéon del
Comité Técnico, y (2) cualesquier Operaciones con Personas Relacionadas que se
celebren conforme al presente numeral (ii) deberan celebrarse a precios de
mercado;

(iif) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento, remocién y/o
sustitucion del Valuador Independiente, asi como el nombramiento de un
Valuador Independiente sustituto; en el entendido, que sélo los Miembros
Independientes del Comité Técnico tendran derecho a votar sobre dicho punto;

(iv) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento de los miembros del

Comité de Auditoria—yPracticas—y, del Comité de Endeudamiento_y del Comité
e Bt e Gobi . T

(v) con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria—
Préetieas, discutir y, en su caso, aprobar las politicas contables aplicables al
Fideicomiso y cualesquier cambios a las mismas;

(vi) con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria—y
Préetieas, discutir y, en su caso, aprobar la presentacion de los estados
financieros del Fideicomiso a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier Politica de Distribucién
propuesta por el Administrador, o cualesquier modificaciones a la misma

propuestaspropuesta por el Administrador que cumplan con lo dispuesto por el
—>65
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Articulo 187 de la LISR; en el entendido, que cualquier Politica de Distribucién
que no cumpla por lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR debera ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores;

(viii) discutir y, en su caso, aprobar cualesquier Distribucién propuesta
por el Administrador que no sea conforme con la Politica de Distribucién; en el
entendido, que cualquier Distribuciéon que no cumpla por lo dispuesto en el
Articulo 187 de la LISR debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores;

(ix) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento o remocién de
cualquier administrador de algunos o de todos los Activos Inmobiliarios en los
que el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién hayan invertido, el
inicio de cualesquier demandas o reclamaciones en contra de dicho
administrador, y cualesquiera modificaciones materiales a los contratos de
administraciéon de propiedades correspondientes, revisar (de manera trimestral)
informacion y reportes relacionados con el desempefio de cada uno de dichos
administradores bajo sus respectivos contratos de administracion de
propiedades, y solicitar cualquier otra informacién o reporte que considere
necesario, a su entera discrecion, para facilitar la supervision de dichos
administradores;

(x) discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera otros asuntos presentados
por el Administrador ante el Comité Técnico;

gobierne,—segtinto—prevéta—Clausala—3.9;(di) discutir y, en su caso, aprobar
cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de los Fideicomisos de Inversion
que represente el 5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por
ciento)) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, que hayan sido celebrados
como parte de operaciones simultdneas o sucesivas dentro de un plazo de 12
(doce) meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda
considerarse como una sola operacién (excepto por los gravamenes constituidos
conforme a lo establecido en el Crédito de IVA);

conformidad con el inciso (b) y (c) de la Cldusula 10.1 del presente Contrato; en.
el entendido, que se requerird del voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico para aprobar dicho plan correctivo; y

(>éwxiii) discutir y, en su caso, resolver cualesquiera otros asuntos
reservados para el Comité Técnico de conformidad con el presente Contrato y la
ley aplicable;
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en el entendido, que todas las facultades descritas en el presente inciso (b) seran
facultades indelegables del Comité Técnico.

Clausula 5.5. Informacién Confidencial. Cada miembro del Comité Técnico
estara obligado conforme a las disposiciones de confidencialidad establecidas en la
Clausula 17.5 y, al aceptar su encargo como miembro del Comité Técnico, se considerara
que ha reconocido dichas disposiciones de confidencialidad y ha aceptado obligarse
conforme a las mismas.

Clausula 5.6. Convenios de Voto. Un miembro del Comité Técnico podré celebrar
uno o mas convenios en relacién con el ejercicio de sus derechos de voto en una sesion
del Comité Técnico. La celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y
cualquier terminaciéon subsecuente de dicho convenio, deberan ser notificadas al
Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su celebracion (o
terminacién) y el Fiduciario debera revelar dicha informacion al ptblico inversionista a
través de la BMV y Emisnet. La existencia y los términos de dicho convenio deberan ser
revelados en cada Reporte Anual mientras dicho convenio permanezca vigente.

Clausula 5.7 Procedimientos para Sesiones del Comité Técnico.

(a) Convocatoria. El Administrador o cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podra convocar una sesiéon del Comité Técnico mediante previa notificacién por
escrito a todos los miembros del Comité Técnico con al menos 5 (cinco) dias naturales de
anticipacion a la fecha de celebracion de dicha sesién; en el entendido, que los miembros
del Comité Técnico podrdn renunciar por escrito a dicha notificacion previa. La
convocatoria sera entregada por escrito y contendrd (i) el orden del dia para la sesién;
(ii) la sede, hora y fecha de la sesion, y (iii) la obligacion de cada miembro del Comité
Técnico (o su suplente) que haya sido designado por un Tenedor o Tenedores de
conformidad con la Clausula 5.2(b)(i) de hacer que se entreguen al Administrador las
constancias de depésito emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los
intermediarios financieros correspondientes que demuestren que dicho Tenedor o
Tenedores contintian teniendo la Tenencia Relevante de conformidad con la Cldusula
5.7(b). Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podrd designar uno o mds
puntos a discusion para ser incluidos en el orden del dia de una sesién del Comité
Técnico, por medio de la notificacion previa y por escrito a los demas miembros del
Comité Técnico al menos 3 (tres) Dias Habiles antes de la fecha en que se celebre dicha
sesion.

(b) Constancias de Depésito. A més tardar 1 (un) Dia Habil antes de cada sesiéon
del Comité Técnico, cada miembro del Comité Técnico (o su suplente) que haya sido
designado por un Tenedor o Tenedores de conformidad con la Cldusula 5.2(b)(i) debera
entregar (o causar que se entregue) al Administrador las constancias de depdsito
emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los intermediarios
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financieros correspondientes que demuestren que dicho Tenedor o Tenedores contintan
cumpliendo con la Tenencia Relevante.

(c) Quérum y Requisitos de Votacién. Para que una sesiéon del Comité Técnico

sea validamente instalada, més del 50% (cincuenta por ciento) de sus miembros o sus
respectivos suplentes deberan estar presentes en la sesién y cada resolucion debera ser
adoptada por el voto favorable de més del 50% (cincuenta por ciento) de los miembros
del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) presentes en dicha sesion y que tengan-
dereeheéeemltanju voto sobre el punto en dlscusmnw&
E , mbr | ico). Cada miembro (o su
suplente) con derecho a Votar sobre un punto en dlSCUSlOD tendra derecho a un voto.

(d) Nombramiento del Presidente y Secretario. En—a—Sesién—tnicial,-osLos
miembros del Comité Técnico deberan nombrar a un miembro del Comité Técnico como
presidente del Comité Técnico (el “Presidente”) y a otra persona que no requerira ser
miembro del Comité Técnico como secretario del Comité Técnico (el “Secretario”). En
caso de que el Presidente o el Secretario no estén presentes en una sesiéon del Comité
Técnico por cualquier razén, previo al comienzo de dicha sesién, los demds miembros
del Comité Técnico presentes en dicha sesion nombraran a un miembro del Comité
Técnico para que acttie como presidente de dicha sesién, y a otra persona que no
requerird ser miembro del Comité Técnico para que actie como secretario de dicha
sesion.

(e) Actas de Sesion. El Secretario de una sesiéon del Comité Técnico preparara un
acta de sesion en la cual se reflejardn las resoluciones adoptadas en dicha sesién y la
cual debera ser firmada por el Presidente y el Secretario de dicha sesién. El Secretario
serd el responsable de conservar el acta de sesién firmada de cada sesién del Comité
Técnico, asi como los demds documentos presentados al Comité Técnico en dicha
sesion.

(f) Asistencia a las Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran ser
celebradas por teléfono, video conferencia o cualquier otro medio que permita la
comunicacion entre sus miembros en tiempo real y dichas comunicaciones podran ser
grabadas. En cualquier caso, el Secretario de la sesion registrara, en el acta de la sesién,
la asistencia de los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) para
verificar que el quérum requerido haya sido alcanzado.

(8) Resoluciones Unédnimes. No obstante las disposiciones anteriores, una
resolucion del Comité Técnico adoptada fuera de una sesion del Comité Técnico
mediante el consentimiento unanime de todos los miembros del Comité Técnico (o sus
respectivos suplentes) con derecho a votar sobre dicha resolucién, siempre que sea
confirmada por escrito, tendra la misma validez que si dicha resolucion hubiera sido
vélidamente adoptada en una sesiéon del Comité Técnico.

(h) Otros Representantes. Cada uno del Fiduciario, el Administrador y el
Representante Comuin tendra derecho a nombrar a uno o més representantes para que
asistan a cualquier sesiéon del Comité Técnico con voz, pero sin derecho a voto. Ademas,
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el Comité Técnico podra invitar a otras Personas a las sesiones del Comité Técnico como
observadores con voz, pero sin voto.

(i) Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la mayoria de los
Miembros Independientes haya votado en contra de una resolucién que haya sido

vélidamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia debera ser revelada al
publico inversionista a través de la BMV y Emisnet.

(j) Sustitucion y Muerte. Los miembros del Comité Técnico solo podran ser
sustituidos en su ausencia por sus respectivos suplentes; en el entendido, que la muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico deberd resultar en la
terminacién automatica de su cargo y su suplente, si lo hay, lo sustituird como miembro
propietario hasta que la Persona que haya designado a dicho miembro designe a un
nuevo miembro propietario y su suplente o ratifique el nombramiento del miembro
suplente como miembro propietario o como suplente, segin sea el caso.

Clausula 5.8 Comité de Auditoria—yPraetieas. El Comité Técnico nombraréd a 3

(tres) Miembros Independientes para que formen un comité de auditoria ypraeticas-(el

“Comité de Auditoria—y—Praeticas”). Los requisitos de las sesiones y demads reglas
procedimentales del Comité de Auditoria yPraeticas-serdn determinadas por el Comité

Técnico. El Comité de Auditoria-yPraeticas tendra las siguientes facultades:

(a) discutir y, en su caso, aprobar la designacién, remocién y/o sustitucion del
Auditor Externo; en el entendido, que el Auditor Externo inicial sera KPMG Cérdenas
Dosal, S.C., y en el entendido, ademas, que cualquier Auditor Externo sustituto sera un
despacho de contadores publicos reconocido internacionalmente independiente del
Administrador y del Fiduciario;

(b) evaluar el desempefio del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y
documentos preparados por el Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesién por
cada Ejercicio Fiscal con dicho Auditor Externo;

(c) discutir los estados financieros del Fideicomiso preparados de conformidad
con la Clausula 14.2 con las Personas que prepararon dichos estados financieros y, en
caso de ser aplicable, recomendar al Comité Técnico que los estados financieros anuales
auditados del Fideicomiso sean presentados a la Asamblea de Tendedores para su
aprobacioén;
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(d) solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras Personas
con responsabilidades en relaciéon con el Patrimonio del Fideicomiso, cualesquier
reportes relacionados con la preparacion de los estados financieros del Fideicomiso;

(e) investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas,
controles internos o practicas de auditoria del Fideicomiso;

(f) recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores, acreedores, miembros
del Comité Técnico o cualesquier otros terceros interesados en relacién con los
lineamientos, politicas, controles internos o practicas de auditoria del Fideicomiso;

(g) reunirse, segin se considere apropiado, con los funcionarios
correspondientes del Administrador, el Representante Comuin y el Fiduciario;

(h) discutir y, en su caso, recomendar la aprobaciéon de las politicas contables
aplicables al Fideicomiso, o cualesquier cambios a las mismas, al Comité Técnico;

(i) expresar su opinién al Comité Técnico sobre Operaciones con Personas
Relacionadas que estén siendo consideradas por el Comité Técnico; y

(j) recomendar que el Comité Técnico requiera del Administrador y/o el
Fiduciario cualquier informacién que pueda ser requerida por el Comité Técnico para
cumplir con sus obligaciones de conformidad con este Contrato.

Clausula 5.9. Comité de Endeudamiento. El Comité Técnico designara al menos a 3 (tres)
miembros para formar un comité de endeudamiento (el “Comité de Endeudamiento”),
cuya mayoria deberdn ser Miembros Independientes. Los requisitos de las sesiones y
demas reglas procedimentales del Comité de Endeudamiento seran determinados por el
Comité Técnico. El Comité de Endeudamiento tendra las siguientes facultades:

(a) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se
apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la Circular Unica de Emisoras; e

(b) informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de
cualquier incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

P oy 2 . . . oy 2 2
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SECCION VI
EL REPRESENTANTE COMUN

Clausula 6.1. Aceptacién del Nombramiento. El Representante Comtn acepta su
designacion como representante comtn de los Tenedores en virtud de la celebracién de
este Contrato y de cada Titulo, y en este acto acuerda actuar de conformidad con los
términos y condiciones del presente Contrato.

Clausula 6.2. Derechos vy Obligaciones del Representante Comun. (a) El

Representante Comuan tendra las obligaciones, derechos y facultades previstos en la
LMV y LGTOC (incluyendo, sin limitacién, aquellos incluidos en el Articulo 68 de la
LMV), en el Titulo y en este Contrato. En cualquier circunstancia no prevista en el
Titulo, en el presente Contrato, o enla LMV y/0 en la LGTOC, el Representante Comun
actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El
Representante Comun representa a los Tenedores en su conjunto y no a cualquiera de
ellos individualmente. Los derechos y obligaciones del Representante Comuin incluyen,
pero no se limitan a, lo siguiente:

(1) suscribir el Titulo, habiendo verificado que cumpla con todas las
disposiciones legales relacionadas con el mismo;

(ii) verificar la constitucién del Fideicomiso;

(iii)  wigilar—Ja—existencia—delverificar el estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso,_en base a la informacion que le sea proporcionada
para tales efectos;

(iv)  tendrdlafacultad-de—vigilarverificar a través de la informacién
que se le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento del Fiduciario

y—en-su—ease; del Admlmstrador con sus respectlvas 0b11gac10nes conforme al

(wviv) convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la
legislacion aplicable o los términos del Titulo y/o del presente Contrato asi lo
requieran, ¥o cuando lo considere necesario o deseable para obtener
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confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision,
oy la realizacion de cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una

Asamblea de Tenedores, asi como ejecutar las resoluciones de dichas Asambleas
de Tenedores, en la medida que le corresponda;

(vitvi)~desarrollar lodas las actividades necesarias o deseables__llevar
a cabo todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con
cualquier resoluciéon adoptada por la Asamblea de Tenedores;

(wivii) en representacion de los Tenedores, celebrar de tiempo en
tiempo documentos y contratos con el Fiduciario en relaciéon con el presente
Contrato y/o los CBFlIs;

(deviii) ejercer todas—las—aeciones—necesariastodos los actos
necesarios o convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de los

Tenedores en su conjunto;

(xix) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores con
respecto al pago a los Tenedores de cualquier cantidad pagadera en relaciéon con
los CBFls y con respecto a cualesquiera otros asuntos requeridos;

(¢ix)  ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas
en el Titulo respectivo, en el presente Contrato y en los deméds documentos de
los que sea parte;

(¢ixi) solicitar del Fiduciario y/o del Administrador toda la
informaciéon y documentacion en su posesion en relacion con los Activos
Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso
de Inversién, los Fideicomisos de Inversién y cualesquiera otra que sea necesaria
para el cumplimiento por parte del Representante Comun de sus obligaciones
de conformidad con este Contrato y los CBFlIs, en el entendido, que el Fiduciario
y el Administrador proporcionarédn la informacién y documentacion relacionada
con los Activos Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o
cualquier Fideicomiso de Inversion, los Fideicomisos de Inversion, el presente
Contrato y con los CBFIs segtin les sea requerida por el Representante Comun
para los fines anteriores;

w;coplas de los reportes que le hayan sido entregados

al Representante Comun por el Fiduciario y/o el Administrador; y

(ewxiii)en general, llevar a cabo todos los actos y cumplir con las
obligaciones, y ejercer todas las facultades, del Representante Comun segtn se
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establezca en_el Titulo, la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable emitida por la
CNBV y laslos sanos usos y practicas bursatiles de mercado aplicables.

(1)  El Representan mun ra verificar, a travé la_informacién 1
hubiere pr rcion ra tales fin | cumplimiento en tiem form










(ee) El Representante Comun podrd ser destituido por una resoluciéon
adoptada en una Asamblea Extraordinaria que cumpla con los requisitos del Articulo
220 de la LGTOCG; en el entendido, que dicha destitucion sélo tendra efectos a partir de

la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, y el
representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

(éf)  Cualquier instituciéon que acttie como representante comun conforme al
presente Contrato podra renunciar como representante comdn de los Tenedores en los
casos especificados en, y de conformidad con, las disposiciones del Articulo 216 de la
LGTOC. El Representante Comudn debera proporcionar al Administrador y al Fiduciario
con no menos de 60 (sesenta) dias de anticipacién un aviso por escrito de dicha
renuncia, y en cualquier caso dicha renuncia no entrard en vigor hasta que el
representante comdn sustituto haya sido nombrado por la Asamblea de Tenedores y
dicho representante comun sust1tut0 haya aceptado su nombramlento y tomado
posesion del cargo 1al deberd ocu ] ]

(eg) Las obligaciones del Representante Comun cesardn cuando el
Hideicomiso-haya-terminadoge hayan cubierto a los Tenedores todas las cantidades que
w conforme a los términes—previstes—en—el—presente-

((h)  El Representante Comtn no estara obligado a pagar cualquier gasto o
cualquier cantidad con sus propios fondos a fin de ejercer cualguier facultad o llevar a
cabo lascualesquiera acciones y deberes que tenga permitido o que le sea requerido
desarrollar.

(gi)  El Representante Comun no es parte del Comité Técnico y no tiene
derecho a nombrar un miembro del Comité Técnico, pero tendré derecho a asistir a las
sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin derecho a voto. En consecuencia, el
Representante Comun no tendra ninguna responsabilidad con respecto a las
resoluciones adoptadas por el Comité Técnico.

()  Como contraprestacion por sus servicios bajo el presente Contrato, el
Representante Comtn tendra derecho a recibir los honorarios (incluyendo el IVA)

Representante Comun constituiran Gastos de Emision o Gastos del Fideicomiso, segtin
sea el caso.




SECCION VII
EL ADMINISTRADOR

Clausula 7.1. Contrato de Administracién. De conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Comité Técnico, el Fiduciario por medio del presente nombra al
Administrador como administrador del Fideicomiso, con las responsabilidades y
obligaciones y bajo los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato y en
el contrato de administraciéon que de manera simultidnea con la celebraciéon de este
Contrato se firma en los términos del formato que se adjunta al presente Contrato como
Anexo “ED” (el “Contrato de Administracién”).

SECCION VIII
EL FIDUCIARIO

Clausula 8.1 Facultades del Fiduciario. El Fiduciario tendra todas las facultades y
poderes que : sean necesarios para cumphr con los Fines del F1de1c0m1so, debiendo_

Wde conformldad con los termmos del

Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario deberd actuar en todo
momento de conformidad con los términos del presente Contrato y de conformidad con
las instrucciones de aquellas Personas autorizadas para dar dichas instrucciones de
conformidad con el presente Contrato, como un buen pater familias. En la medida en la
que una situacion especifica no esté cubierta por las disposiciones de este Contrato, el
Fiduciario podra actuar conforme a las instrucciones del Administrador.

Clausula 8.2 Limites de Responsabilidad.(a) El Fiduciario no sera responsable ni
asume obligacién o responsabilidad alguna excepto por (ix) la responsabilidad derivada
de cualquier incumplimiento de cualquier ley o normatividad aplicable, (iy) la
responsabilidad derivada de cualquier incumplimiento bajo el presente Contrato, y (iiz)
la responsabilidad de negligencia, mala fe o dolo segin sea determinado por una
sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente. El Fiduciario no sera
responsable de:

(1) actos u omisiones del Fiduciario que sean consistentes con los términos
del presente Contrato, que se lleven a cabo por el Fiduciario para cumplir los Fines del
Fideicomisos o que se lleven a cabo en cumplimiento de las instrucciones de aquellas
Personas autorizadas para dar dichas instrucciones de conformidad con este Contrato
(incluyendo al Representante Comun y al Administrador);



P ) bacién d
la Asamblea de Tenedores]

(it) actos u omisiones de las demads partes del presente Contrato (incluyendo
al Representante Comun y al Administrador), o de terceros o autoridades que puedan
impedir o dificultar el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(iii)  cualquier demora o incumplimiento en el pago que sea resultado de una
insuficiencia de fondos en el Patrimonio del Fideicomiso o del incumplimiento de este
Contrato por el Representante Comuin; o

(iv)  cualquier declaracién hecha en el presente Contrato por las demaés partes
del mismo o en cualquier documento relacionado con el presente Contrato.

(b) Salvo que se disponga lo contrario en el presente Contrato o en la
legislacion o normatividad aplicable, el Fiduciario no estard obligado a confirmar o
verificar la autenticidad de notificacién, reporte o certificado alguno que deba ser
entregado (por otra Persona distinta del Fiduciario) conforme al presente Contrato.

(c) Salvo que se disponga lo contrario en el presente Contrato o conforme a
la legislacion o normatividad aplicables, el Fiduciario no responderd con su propio
patrimonio por sus obligaciones conforme al presente Contrato.

Clausula 8.3 Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. (a) Si el Fiduciario tiene
conocimiento de cualquier incumplimiento o violacién conforme a los términos del
presente Contrato, conforme a los CBFIs o si recibe una notificacion judicial,
administrativa o de cualquier otra naturaleza de una demanda o disputa en relacién con
el presente Contrato o con los CBFIs o si por cualquier razén resultare necesario
defender el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario notificara al Comité Técnico, al
Administrador y al Representante Comun de dicho evento o de la recepcion de dicha
notificacion, dentro de 1 (un) Dia Habil siguiente a la fecha en que haya sido de su
conocimiento o de la fecha en la que haya recibido la notificacién correspondiente
(segtin sea aplicable); en el entendido, que sujeto a las disposiciones de la Cldusula 8.3,
la entrega de dicha notificacién no liberara al Fiduciario de cualquier responsabilidad.

(b) Cuando ocurra cualquiera de los casos descritos en la Clausula 8.3(a) o en
caso de que el Administrador asi lo solicite por escrito, el Fiduciario otorgara un poder
general o especial conforme a los términos o condiciones especificados por el
Administrador y a favor de los apoderados que el Administrador designe por escrito,
bajo la responsabilidad del Administrador y sin responsabilidad para el Fiduciario, para
llevar a cabo la defensa del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que en su
defecto, el Representante Comtn podréa entregar dicha solicitud al Fiduciario. Todos los
honorarios y otros gastos que resulten de cualquier demanda o defensa serdn pagados
del Patrimonio del Fideicomiso sin responsabilidad para el Fiduciario de conformidad
con, y sujeto a, las excepciones previstas en la Cldusula 8.2(a).

(c) Una vez que ocurra cualquiera de los eventos descritos en la Clausula
8.3(a), el Administrador (y, en su defecto, el Representante Comiin) nombrard o
designara a una Persona para defender el Patrimonio del Fideicomiso y/o para que
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lleve a cabo los actos que sean apropiados. En caso de que el Administrador o el
Representante Comtn no nombre o designe a una Persona para defender el Patrimonio
del Fideicomiso y/o lleve a cabo cualesquier otras acciones apropiadas en los términos
anteriores y sea probable que la falta de defensa o accién resulte en un efecto adverso
significativo o, en caso de emergencia la falta de atencion inmediata pudiere tener un
efecto adverso significativo o que, en la opiniéon del Fiduciario, de otra forma
comprometa el Patrimonio del Fideicomiso; entonces, en ese caso, el Fiduciario, sin
responsabilidad, excepto en caso de negligencia, mala fe o dolo segtn sea determinado
por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente, otorgard los
poderes que se requieran para llevar a cabo dicha defensa o las acciones necesarias, a la
Persona o Personas que el Fiduciario considere apropiado a su sola discrecién y dara las
instrucciones necesarias o llevara a cabo cualquier otro acto que considere apropiado
para la defensa efectiva del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el momento en que el
Administrador (o, en su defecto, el Representante Comtin) designe o nombre y entregue
las instrucciones por escrito que sean apropiadas en relaciéon con dicha defensa o
acciones.

(d) El Fiduciario no serd responsable por los actos de los apoderados que
designe conforme a los términos de la presente Clausula 8.3 o del pago de sus
honorarios o gastos excepto en los casos en que dichos honorarios o gastos resulten de la
negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario segtin sea determinado por una sentencia
definitiva e inapelable de un tribunal competente.

(e) En caso_de que dicha accién resulte en una sentencia o resolucion judicial
desfavorable al Fideicomiso o al Fiduciario, los costos y gastos documentados seran
pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; excepto en caso de negligencia, mala
fe o dolo del Fiduciario, segin sea determinado por una sentencia definitiva e
inapelable de un tribunal competente. Esta disposicion se transcribira en los poderes
que el Fiduciario otorgue. El Fiduciario no sera responsable de dichos costos y gastos, si
el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos costos y gastos.

(f) Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o
dolo del Fiduciario, segtin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de
un tribunal competente, el Fiduciario no estara obligado a realizar desembolso alguno o
a incurrir en gasto alguno con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o
costo documentado que esté obligado a hacer en el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso serdn pagados con el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para
el Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos
costos y gastos; excepto en los casos en que sea resultado de la negligencia, mala fe o
dolo del Fiduciario, segtin sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de
un tribunal competente.

(8) No obstante lo anterior, y salvo que en el presente Contrato se disponga
lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y
apoderados:
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(1) podran, de ser necesario conforme a los términos del presente
Contrato, consultar con cualquier asesor legal o fiscal o con cualquier otro experto que
determinen consultar a su discrecién; en el entendido, que cualesquier costos y gastos
en relacion con los mismos deberan ser pagados con el Patrimonio del Fideicomiso
como parte de los Gastos del Fideicomiso, y

(it) no serdn responsable de determinar o investigar el cumplimiento
o desempefio de las demas partes del presente Contrato, con cualesquiera de sus
términos o condiciones o de cualquiera de las obligaciones asumidas por las demas
partes de conformidad con el presente Contrato.

(h) Las partes del presente Contrato notificardan al Fiduciario de cualquier
circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere considerarse que afecta de
manera adversa y significativa el Patrimonio del Fideicomiso o al Fiduciario conforme al
presente Contrato, a mas tardar 10 (diez) Dias Habiles después de obtener conocimiento
de dicha circunstancia.

Clausula 8.4. Acceso. El Fiduciario conviene que, previa notificacion entregada
con antelaciéon suficiente, permitird a cualquier representante autorizado del
Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comun, durante las horas de
negocio normales del Fiduciario, examinar y auditar los libros de contabilidad, registros,
reportes y otros documentos y material del Fiduciario en relaciéon con (a) el
cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones conforme al presente
Contrato, (b) cualesquiera pagos de comisiones o gastos del Fiduciario en relaciéon con
dicho cumplimiento, y (c) cualquier demanda hecha por el Fiduciario conforme al
presente Contrato. Adicionalmente, el Fiduciario permitird a dichos representantes
autorizados sacar copias y extractos de cualquiera de dichos libros y registros, y discutir
dicha informacién con los directivos y empleados del Fiduciario. Cada uno del
Administrador, los miembros del Comité Técnico y el Representante Comuin, segtin sea
el caso, determinardn que tal divulgacién sea realizada de conformidad con sus
obligaciones conforme al presente Contrato. El Fiduciario mantendra los libros,
registros, reportes y demdas documentos y materiales apropiados para el periodo
correspondiente, segtn se requiera, conforme a la legislacién y normatividad aplicables.

Clausula 8.5. Informacién de Terceros. El Fiduciario no serd responsable por la
veracidad y calidad de la informaciéon proporcionada al Fiduciario por el
Fideicomitente, el Administrador, el Representante Comun, los Tenedores o cualquier
tercero. En caso de que el Fiduciario le proporcione informacién preparada por el
Fideicomitente a cualquier Persona o cualquier agente de la misma, no serd responsable
por la veracidad de dicha informacién. Si la informacién proporcionada al Fiduciario es
inconsistente con la informacién que el Fiduciario tiene en su posesion, el Fiduciario
notificara a las partes de dicho evento.

Clausula 8.6. Libros y Registros. Fl Fiduciario estard obligado a mantener los
libros y registros que sean requeridos conforme a la legislacién y normatividad
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aplicables. El Fiduciario podrd, adicionalmente, mantener los registros e informacién
adicionales que sean requeridos conforme al presente Contrato, ya sea directamente o a
través del Administrador.

Clausula 8.7. Informacién a la BMV.(a) El Fiduciario le proporcionara a la BMV, a
través de la Persona que designe por escrito, la informacion a que se hace referencia en
la Regla 4.033.00, 4.033.07, 4.033.09 y demas aplicables del Reglamento Interior de la
BMYV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de incumplir con dicha
obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a través de los érganos y
procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho
Reglamento Interior de la BMV. La informacion a la que se refiere la presente Clausula
8.7 debera reflejar la informacion del Fideicomiso de manera consolidada con los
Fideicomisos de Inversion de conformidad con lo establecido en la Circular Unica de
Emisoras cuando asi lo permitan las normas contables aplicables, incluyendo IFRS.

(b) El Representante Comun y el Comité Técnico tendran facultades para
supervisar el cumplimiento del Fiduciario con las obligaciones establecidas en esta
Clausula 8.7.

Clausula 8.8. Renuncia del Fiduciario. Sujeto a lo previsto en las Clausulas 8.10 y
811, el Fiduciario podrd renunciar como fiduciario del Fideicomiso mediante
notificacion por escrito entregada al Administrador y al Representante Comun al menos
60 (sesenta) dias naturales antes de la fecha efectiva de dicha renuncia, y sélo en los
casos establecidos en el Articulo 391 de la LGTOC. Inmediatamente después de que la
notificacion de renuncia del Fiduciario sea recibida por el Administrador y el
Representante Comuin, el Administrador designara a un Fiduciario sustituto; en el

entendido, que el Fiduciario que renuncia no dejara de ser el Fiduciario conforme a este
Contrato hasta que el Fiduciario sustituto celebre el reconocimiento a que se hace
referencia en la Clausula 8.11(b).

Clausula 8.9. Remocién del Fiduciario. De conformidad con lo previsto en la
Clausula 8.10 siguiente, el Fiduciario podra ser removido con o sin causa por medio de
una notificacién por escrito entregada al Fiduciario con por lo menos 60 (sesenta) dias
naturales de anticipacién a la fecha efectiva de dicha remocién (i) por el Administrador
con el consentimiento de la Asamblea Ordinaria o (ii) por la Asamblea Ordinaria
mediante una notificacién al Administrador. El Administrador o la Asamblea Ordinaria
designaran a un Fiduciario sustituto, el cual deberé ser aceptable para el Administrador
(si la Asamblea Ordinaria entregé dicha notificacién) o la Asamblea Ordinaria (si el
Administrador entregé dicha notificacion). El Fiduciario no dejard de ser el Fiduciario
conforme a este Contrato hasta que el Fiduciario sustituto celebre el documento de
reconocimiento a que se hace referencia en la Clausula 8.11(b).

Clausula 8.10. Obligaciones del Fiduciario a la Terminacién.(a) En caso de que el
Fiduciario deje de actuar como fiduciario del Fideicomiso debido a la terminacion
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anticipada de sus obligaciones de conformidad con la Clausula 8.8 o 8.9, el Fiduciario
preparard los reportes y cuentas relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los
cuales seran entregados en la fecha en que surta efectos dicha terminacién, junto con los
libros, registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso. En la
medida en que dichos reportes y cuentas deban ser entregados en forma periddica
conforme al presente Contrato, el Fiduciario tiinicamente estara obligado a proporcionar
dichos reportes y cuentas a partir de la fecha del reporte o cuentas que hayan sido
entregados mas recientemente. El Administrador y el Representante Comuin tendrén un
plazo de 30 (treinta) dias naturales para revisar y, en su caso, proporcionar comentarios
o solicitar aclaraciones respecto de dichos reportes y cuentas. Si evalguieracualesquiera
de dichos comentarios o aclaraciones son solicitados, el Fiduciario atenderd dichos
comentarios o solicitudes de aclaracién y, de ser el caso, modificard y volvera a entregar
dichos reportes y cuentas. En caso de que el Administrador y el Representante Comtin
no proporcionen comentarios o soliciten aclaraciones dentro de dicho plazo de 30
(treinta) dias naturales, los reportes y cuentas se entenderdn como aceptados por el
Administrador y el Representante Comun, y el Fiduciario quedara libre de cualquier
responsabilidad en relacién con dichos reportes y cuentas.

(b) El Fiduciario continuara en su encargo como fiduciario del Fideicomiso
conforme a este Contrato hasta que sea designado un Fiduciario sustituto y todas las
Cuentas del Fideicomiso y todos los montos que se encuentren en dichas Cuentas del
Fideicomiso hayan sido transferidos al Fiduciario sustituto, y dicho Fiduciario sustituto
haya aceptado su designacion y haya asumido su cargo de conformidad con la Cldusula
8.11(b). Hasta que el Fiduciario sustituto haya asumido su cargo y recibido todos los
activos del Fideicomiso en posesion del Fiduciario, el Fiduciario debera continuar
actuando como fiduciario del Fideicomiso y deberd seguir cumpliendo todas sus
obligaciones de conformidad con este Contrato (incluyendo, sin limitar, sus obligaciones
de reportar y la administracion de las Cuentas del Fideicomiso).

() El Fiduciario se obliga a llevar a cabo todos los actos y a celebrar todos
los documentos que sean necesarios o deseables para facilitar la sustituciéon del
Fiduciario y segtn le sea solicitado por el Administrador y el Representante Comtun. El
Fiduciario entregard al Fiduciario sustituto, cualesquiera libros y registros que el
Fiduciario mantenga conforme al presente Contrato.

Clausula 8.11 Fiduciario Sustituto.(a) Cualquier Fiduciario sustituto sera una
institucion de crédito mexicana.

(b) El Fiduciario sustituto entregard por escrito la aceptacion de su
designacion como Fiduciario de este Fideicomiso al Fiduciario que haya renunciado o
que esté siendo destituido, al Representante Comtin y al Administrador mediante la
celebraciéon de un convenio de sustituciéon fiduciaria, que se celebrard para dichos
efectos en términos y condiciones que sean aceptables para el Administrador y el
Representante Comtin. Inmediatamente después de la celebraciéon de dicho convenio, el
Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destituido transferira todos los activos
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que detente en su cardcter de Fiduciario al Fiduciario sustituto y sélo en dicho momento
surtird efectos la renuncia o destitucion del Fiduciario y el Fiduciario sustituto asumira
todos los derechos, facultades y obligaciones del Fiduciario conforme al presente
Contrato.

() Dicho Fiduciario sustituto tendrd, una vez que su nombramiento surta
efectos, los mismos derechos y obligaciones que el Fiduciario que haya renunciado o
haya sido removido y serd considerado como el “Fiduciario” para todos los efectos del
presente Contrato.

Clausula 8.12. Honorarios del Fiduciario. Como contraprestaciéon por sus
servicios bajo el presente Contrato, el Fiduciario tendra derecho a recibir los honorarios
(incluyendo el IVA) que se-indican-en—el-documento-que-se-adjunta—al-presente-comeo-
Anexo—FH" r I i 1 Administrador iem n tiempo. Los
honorarios del Fiduciario constituiran Gastos de Emisiéon o Gastos del Fideicomiso,
segln sea el caso.

SECCION IX
INVERSIONES

Clausula 9.1. Objetivo de Inversién. El Fideicomiso realizard inversiones,
directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitaciéon, a través de
Fideicomisos de Inversion), en la adquisicién o construccion de bienes inmuebles en
México que se destinen al arrendamiento, la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con una garantia de los bienes arrendados de conformidad con los Articulos
187187y 188 de la LISR y demés Axtiewlosdisposiciones fiscales aplicables-detatISR,
con un enfoque principal en los sectores industrial, comercial y de oficinas del mercado
de bienes raices en México; en el entendido, que el Fideicomiso también podra realizar
inversiones, directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través
de Fideicomisos de Inversién), en terrenos no desarrollados para construccién.

Clausula 9.2. Restricciones de Inversién. El Fideicomiso no podrd realizar
inversiones, directamente o a través de fideicomisos, en Activos Inmobiliarios que
tengan uso de suelo residencial (las “Restricciones de Inversién”); en el entendido, que
de conformidad con el inciso (i) de la Cldusula 4.4, la Asamblea de Tenedores podra
aprobar cualesquier cambios a las Restricciones de Inversion y cualquier inversion que
no cumpla con las Restricciones de Inversiéon. Asimismo, en caso de que el Fideicomiso
adquiera, directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través
de Fideicomisos de Inversion), Activos Inmobiliarios en zonas restringidas, el Fiduciario
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debera solicitar la autorizaciéon de la Autoridad Gubernamental competente que se
requiera conforme a lo previsto en el articulo 11 de la Ley de Inversién Extranjera.

Clausula 9.3. Fideicomisos de Inversién. Todas las actividades y operaciones que
el Fideicomiso realice indirectamente a través de Fideicomisos de Inversién estaran
sujetas a los términos establecidos en el presente Contrato incluyendo, sin limitacion, a
la aprobacion previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores segiin resulte
aplicable. En virtud de lo anterior, en general las decisiones de los Fideicomisos de
Inversion incluyendo, sin limitacion, la enajenaciéon y adquisicion de Activos
Inmobiliarios, operaciones con conflicto de interés, y las deméas relacionadas con las
facultades de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico establecidas en el
presente Contrato, se tomardn desde el presente Fideicomiso y sus respectivos érganos
de gobierno.

SECCION X
RESTRICCIONES DE APALANCAMIENTO

Clausula 10.1. Restricciones de Apalancamiento. (a) El Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversién podran incurrir o asumir Endeudamiento respecto de
cualquier Persona en cualquier momento y por cualquier motivo, sujeto a lo que se
establece en la presente Cldusula 10.1 incisos (b) y (c). No obstante lo anterior, en caso
de que (i) cualquier Endeudamiento incurrido o asumido por el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion conforme a la presente Cldusula 10.1 represente el 5% (cinco
por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, que haya sido celebrado como parte de operaciones simultianeas o
sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera
operacion y que pueda considerarse como una sola operacién, dicho Endeudamiento
debera ser aprobado por el Comité Técnico, y (ii) cualquier Endeudamiento incurrido o
asumido por el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién conforme a la presente
Clausula 10.1 represente el 20% (veinte por ciento) o més del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, que haya sido celebrado como parte de operaciones simultdneas o sucesivas
dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera operaciéon
y que pueda considerarse como una sola operacién, dicho Endeudamiento debera ser
aprobado por la Asamblea Ordinaria (en cuyo caso, la aprobacién del Comité Técnico
no serd requerida).

El Fideicomiso, en ningn momento, podréd incurrir o asumir Endeudamiento
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso si, como resultado de ello, el nivel de
endeudamiento del Fideicomiso (segtin el mismo sea calculado de conformidad con el
Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en los términos del Articulo 35
de dicha la Circular Unica de Emisoras, el “Nivel de Endeudamiento”) fuere mayor al
limite méximo permitido de 50% (cincuenta por ciento) del valor contable de los activos
del Fideicomiso, medidos al cierre del tltimo trimestre reportado. Adicionalmente, en
caso de que se exceda de dicho limite méximo permitido, (i) el Fideicomiso no podra
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incurrir o asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento adicional
hasta que el Nivel de Endeudamiento haya sido ajustado conforme al limite méaximo
permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras, salvo que el pasivo adicional
respectivo tenga como finalidad llevar a cabo operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento de dicho Endeudamiento, y el Comité Técnico documente
evidencia de tal situacion; en el entendido, que el resultado de dicho refinanciamiento
no podrd implicar un aumento en el Nivel de Endeudamiento registrado antes de dicha
operaciéon de refinanciamiento; y (ii) el Administrador deberd de presentar a la
Asamblea de Tenedores un informe en el que se describa que se ha excedido el limite
méximo de Nivel de Endeudamiento permitido conforme a la Circular Unica de
Emisoras, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su
caso, plazo para cumplir con dicho limite; en el entendido, que dicho informe y plan
correctivo deberdn haber sido previamente aprobados por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles
contados a partir la fecha en que se dé a conocer el exceso del limite méximo de Nivel de
Endeudamiento permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras.

El Fideicomiso, en ningin momento, podra incurrir o asumir Endeudamiento
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso si, como resultado de ello, el indice de
cobertura de servicio de deuda del Fideicomiso (segiin el mismo sea calculado de
conformidad con el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en los
términos del Articulo 35 de dicha Circular Unica de Emisoras, el “Indice de Cobertura
de Servicio de Deuda”) fuere menor al minimo permitido de 1.0 (uno punto cero).
Adicionalmente, en el caso de que el Indice de Cobertura de Servicio de Deuda sea
menor al minimo permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras, (i) el Fideicomiso
no podrd incurrir o asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento
adicional hasta que el Indice de Cobertura de Servicio de Deuda sea por lo menos el
minimo permitido por la Circular Unica de Emisoras, salvo que dicho Endeudamiento
adicional tenga como finalidad llevar a cabo operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento de dicho Endeudamiento, y el Comité Técnico documente
evidencia de tal situacion; en el entendido, que el resultado de dicho refinanciamiento
no podra implicar una disminucién en el célculo del Indice de Cobertura de Servicio de
Deuda registrado antes de dicha operacién de refinanciamiento; y (ii) el Administrador
debera de presentar a la Asamblea de Tenedores un informe en el que se describa que se
ha disminuido el Indice de Cobertura de Servicio de Deuda por debajo del minimo
permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras, asi como un plan correctivo en el
que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para que el Indice de Cobertura
de Servicio de Deuda sea igual o superior al minimo permitido conforme a la Circular
Unica de Emisoras; en el entendido, que dicho informe y plan correctivo deberan haber
sido previamente aprobados por la mayoria de los Miembros Independientes del
Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir la
fecha en que se dé a conocer la disminucién del Indice de Cobertura de Servicio de
Deuda por debajo del minimo permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras.

SECCION XI
CUENTAS DEL FIDEICOMISO

§
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Clausula 11.1. Apertura de las Cuentas del Fideicomiso. (a) El Fiduciario abrira-
a—su—nombre la Cuenta de Retenciéon, la Cuenta General, la Cuenta de
Distribucién, la Cuenta de IVA y las Cuentas Adicionales; a nombre de “F/1622
FIBRA Macquarie México” vy seglin sea instruido por el Administrador, y
cualesquiera otras cuentas que sean necesarias para cumplir con los Fines del
Fideicomiso. Salvo que se disponga lo contrario en el presente Contrato, en la
medida en que sea posible, el Fiduciario, podra mantener dichas cuentas
mediante registros internos en lugar de abrir cuentas bancarias o de inversion
para cada una de las cuentas mencionadas anteriormente, si dichos registros
proporcionan un nivel adecuado de control e identificacién necesarios para los
Fines del Fideicomiso. El Fiduciario, a peticion del Administrador, podra
contratar el acceso via Internet al sistema de banca electrénica, mediante el cual
las personas que designe el Administrador podrén realizar @#nicamente-consulta
de saldos y movimientos que se realicen en las Cuentas del Fideicomiso, cuyas
comisiones de dicho servicio serdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso._

(b) Cada Cuenta del Fideicomiso podra ser abierta y mantenida en Pesos y/o
en Ddlares, o en cualquier otra moneda, a discreciéon del Administrador. Cualquier
transferencia que se reahce entre las Cuentas del Fideicomiso debera ser realizada por el
Fiduciario ]
wwwde conformldad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador, por medio de transferencia
electrénica o cualesquier otros medios a los que el Fiduciario (o el Administrador segiin
wﬁenga acceso para dichos flnes—e&el—eﬁfeeﬂdide—q&e—b—eaeﬂ%a—de—ﬁ%

/

(c) Al momento de la apertura de cada Cuenta del Fideicomiso, el Fiduciario
deberd proporcionar al Administrador toda la informacién que identifique dicha Cuenta
del Fideicomiso que sea necesaria para que el Administrador pueda desempenar sus
funciones de conformidad con este Contrato y el Contrato de Administracion,
incluyendo el nombre de la institucion financiera con la que se abra dicha Cuenta del
Fideicomiso y los nimeros de identificacién para dicha Cuenta del Fideicomiso.

(d) Las instituciones financieras con las que se mantengan las Cuentas del
Fideicomiso deberan tener la calificacion crediticia més alta en la escala local para riesgo
de contraparte a largo plazo y un indice de capital (el cual es el indice de capital total
neto a activos de riesgo ponderado) de mas de 10 (diez).

(e) Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas—e*elusw&meﬂ%e por el

pero umcamente en Vlrtud de, y de
conformidad con, las instrucciones por escrito del Administrador-exeepto-guelaCuenta-
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Clausula 11.2. Cuenta de Retencién.(a) De conformidad con las instrucciones del
Administrador, el Fiduciario deberd establecer y mantener una Cuenta del
Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario, designada como la “Cuenta de
Retencién”.

(b) El Fiduciario recibird los Recursos de la Emisiéon de cada Emisién en la
Cuenta de Retencién y el Fiduciario podra utilizar dichos Recursos de la Emisiéon para
(i) pagar los Gastos de Emision, (ii) pagar los Gastos del Fideicomiso, y (iii) realizar
cualesquier otros pagos de conformidad con las instrucciones por escrito del
Administrador.

(c) En adicién a lo anterior, el Fiduciario deberd, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador, transferir todas las cantidades
restantes depositadas en la Cuenta de Retenciéon a la Cuenta General para los fines
descritos en la Clausula 11.3.

Clausula 11.3. Cuenta General. (a) De conformidad con las instrucciones del
Administrador, el Fiduciario deberd establecer y mantener una Cuenta de
Fideicomiso segregada en nombre del Fiduciario designada como la “Cuenta
General”.

(b) La Cuenta General sera fondeada con recursos de la Cuenta de Retencion de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, asi como con
los recursos procedentes del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacién de
los certificados fiduciarios emitidos por Fideicomisos de Inversién).

(c) Las cantidades recibidas en la Cuenta General provenientes de la Cuenta de
Retencion podran ser utilizados por el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, para (i) realizar Inversiones, (ii) pagar las
Comisiones de Administracién, (iii) pagar o rembolsar al Administrador por los Gastos
del Fideicomiso pagados por el Administrador, (iv) transferir dichas cantidades a la
Cuenta de Distribucion para hacer Distribuciones a los Tenedores segin se establece en
la Clausula 11.4, o (v) hacer cualesquier otros pagos de conformidad con las
instrucciones por escrito del Administrador.

Clausula 11.4. Cuenta de Distribucién y Cuenta de IVA. (a) De conformidad con
las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera establecer y mantener
una cuenta de distribucién segregada en nombre del Fiduciario (la “Cuenta de
Distribucién”). La Cuenta de Distribucién serd fondeada—eon—recurses—dela-
Cuenta—General de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, y el Fiduciario debera utilizar las cantidades depositadas en la
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Cuenta de Distribuciéon para pagar Distribuciones a los Tenedores en los
términos previstos en la Seccion XII del presente Contrato.

(b) De conformidad con las instrucciones del Fideicomitente, el Fiduciario debera
establecer y mantener una cuenta segregada-ennembre-delFiduciario (la “Cuenta de
IVA”). El Fiduciario recibird en la Cuenta de IVA cualquier rembolso del IVA pagado
por el Fideicomiso directamente, o a través de los Fideicomisos de Inversion, en relacion
con la adquisicion del-Pertafoliotnicialde cualesquiera Activos Inmobiliarios y, sujeto a
cualquier gravamen que pudiera existir sobre dicha Cuenta de IVA, el Fiduciario debera
utilizar las cantidades depositadas en la Cuenta de IVA conforme a las instrucciones
previas y por escrito del Administrador.

Clausula 11.5. Cuentas Adicionales. En adicién a la Cuenta de Retencién, la
Cuenta General-y, la Cuenta de Distribuciéon_y la Cuenta del IVA, el Fiduciario
podra abrir y mantener otras Cuentas del Fideicomiso (cada una, una “Cuenta
Adicional”) en Pesos o Dolares, segiin sea instruido por escrito por el
Administrador en cualquier momento.

Clausula 11.6 Inversiones Permitidas. (a) Durante la vigencia del presente
Contrato, el Fiduciario deberd, de conformidad con cualquier ley y disposicion
aplicable y de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, invertir, a través de instituciones de banca multiple, casas de
bolsa u otras entidades financieras, cualesquier cantidades depositadas en las

Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del Gobierno Federal de México e
inscritos en el RNV que sean de alta liquidez; en el entendido, que dichos valores
deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afo (las “Inversiones Permitidas”).

(b) Si cualesquier cantidades en efectivo no pueden ser invertidas
inmediatamente el mismo dia en que dichas cantidades fueron recibidas de
conformidad con los Fines del Fideicomiso, dichas cantidades en efectivo permaneceran-

W%ﬂﬂ%ﬁ%d%wmmw

ban hasta

que sean 1nvert1das en Inversmnes Permltldas de conformldad con 10 previsto en el
presente Contrato, en el entendido, que en el caso de que sean depositadas con la misma
institucién financiera a la que pertenece el Fiduciario, las Inversiones Permitidas
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pagaran las tasas de interés mas altas que dicha entidad pague por operaciones con la
misma vigencia y cantidades similares en las fechas en que se hagan los depésitos. Bajo
ninguna circunstancia el Fiduciario invertird las cantidades depositadas en las Cuentas
del Fideicomiso en valores de cualquier tipo que hayan sido emitidos por las Afiliadas
del Fideicomitente o del Administrador.

(c) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el
contenido de la seccién 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, cuyo
primer pérrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos legales a que haya
lugar:

“5.4 De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 106 fraccion XIX inciso a) de la
Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion 1X inciso b) de la Ley del Mercado de
Valores, 62 fraccion VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instituciones
de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca Miiltiple, a las Instituciones de
Banca de Desarrollo que corresponda en términos de sus leyes orgdnicas, a las Casas de
Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas, para que en
cumplimiento de Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su ley o
disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas
preventivas para evitar conflictos de interés.”

(d) Al invertir en las Inversiones Permitidas de conformidad con la presente
Clausula 11.6, el Fiduciario observara los lineamientos y politicas que tradicionalmente
observa para operaciones similares.

(e) Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, el
Fiduciario ha explicado claramente y en forma inequivoca a las partes del presente
Contrato las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la Circular
1/2005:

(1) El Fiduciario podré celebrar operaciones con valores con BeutseheBank-
MeéxieeClIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, DivisiénFidueiaria—actuando por
su propia cuenta, que califiquen como Inversiones Permitidas, siempre y cuando se trate
de operaciones que la LIC, o disposiciones que emanen de ella, le permitan realizar y se
establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.

(it) El Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comtn aprueban
expresamente que las operaciones sean celebradas con Beutseche BankMéxicoClBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, siempre y cuando califiquen como Inversiones
Permitidas.

(iii) Los derechos y obligaciones de DeutseheBanlk—MéxieoClBanco, S.A.,
Instituciéon de Banca Multiple, actuando como Fiduciario y por cuenta propia, no se
extinguirdn por confusion.
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Cualquier departamento o area de DeutsecheBank—MeéxieeClBanco, S.A.,
Instituciéon de Banca Multiple que celebre operaciones por su cuenta, y la divisién
fiduciaria de dicha institucién, no dependeran la una de la otra.

Clausula 11.7. Moneda y Cobertura. (a) El Administrador tendré el derecho de
instruir al Fiduciario para que celebre operaciones de intercambio de divisas a
efecto de que las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso sean
convertidas a Pesos o Délares, o a cualquier otra moneda, segtn se requiera para
el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y la administraciéon de las
Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio aplicable en el momento en que se
obtenga de las casas de cambio o entidades financieras autorizadas de
reconocido prestigio en México.

(b) El Administrador podrd, pero no estaré obligado a, instruir al Fiduciario para
que celebre operaciones financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el
valor de las cantidades que se reciban de cualquier Emisién y/o que sean depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de cubrir las tasas de interés relacionadas
con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso o por cualquier Fideicomiso de
Inversion de conformidad con el presente Contrato; en el entendido, que el Fideicomiso
no podré celebrar operaciones financieras derivadas con fines especulativos; y en el

entendido, ademas, que, salvo por cualquier operacion financiera derivada de cobertura
que celebre el Fiduciario en relacién con la conversién de los Pesos que reciba como
parte de la Emision Inicial a Délares, en caso de que (i) las obligaciones de pago del
Fideicomiso bajo cualquier operacion financiera derivada celebrada conforme al
presente inciso (b) represente el 5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20%
(veinte por ciento)) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, que haya sido celebrada
como parte de operaciones simultdneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como
una sola operacion, dicha operacién debera ser aprobada por el Comité Técnico, y (ii) las
obligaciones de pago del Fideicomiso bajo cualquier operacion financiera derivada
celebrada conforme al presente inciso (b) represente el 20% (veinte por ciento) o mas del
valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, que haya sido celebrada como parte de operaciones
simultdneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha
de la primera operacién y que pueda considerarse como una sola operacion, dicha
operacion deberéd ser aprobada por la Asamblea Ordinaria.

SECCION XII
DISTRIBUCIONES

Clausula 12.1. Distribuciones. El Fiduciario debera realizar distribuciones a los
Tenedores de los CBFIs (cada una, una “Distribucién”) de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador. Cada Distribucién se
realizard de conformidad con lo siguiente:
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(a) El Administrador debera instruir al Fiduciario por escrito, con por lo menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo una
Distribucién, para que realice dicha Distribuciéon; en el entendido, que si dicha
Distribucién no cumple con la Politica de Distribucion, entonces debera estar sujeta a la
previa aprobacion del Comité Técnico, salvo que dlcha Dlstrlbucwn no cumpla con lo
dispuesto en el Articulo 187 de la LISR_y d f ,
cuyo caso deberd ser aprobada por la Asamblea de Tenedores El F1duc1ar10 debera
publicar dicha instruccién a través de la BMV y Emisnet con por lo menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipaciéon a la fecha en la que se deba llevar a cabo la Distribucion
respectiva.

(b) Para efectos de dicha Distribucién, el Administrador deberd instruir al
Fiduciario por escrito para que transfiera los montos a ser distribuidos—deda—Cuenta-
General a la Cuenta de Distribucion, y para que realice dicha Distribucién a los
Tenedores.

(c) El pago de dicha Distribucién se realizard de manera proporcional entre los
Tenedores sobre la base de CBFIs que tenga de cada uno de ellos en la fecha de la
Distribucion respectiva.

SECCION XIII
GASTOS E INDEMNIZACIONES

Clausula 13.1. Gastos. (a) Todos los Gastos del Fideicomiso deberdn ser pagados
por el Fideicomiso (utilizando los fondos disponibles en las Cuentas del
Fideicomiso) o por cualquier Fideicomiso de Inversion, segin lo determine el
Administrador. Todos los Gastos del Administrador seran pagados por el
Administrador.

(b) En la medida en la que el Administrador, o cualesquiera de sus Afiliadas,
pague cualesquier Gastos del Fideicomiso, el Fideicomiso (utilizando los fondos
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso) o cualquier Fideicomiso de Inversion
rembolsaran al Administrador cuando asi lo solicite.

Clausula 13.2. Indemnizacién de Personas Cubiertas. El Fideicomiso
(exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso)
indemnizard y sacard en paz y a salvo a cada Persona Cubierta, en la medida
mas amplia permitida por la legislaciéon y normatividad aplicable, de y en contra
de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos,
gastos, dafios, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean
judiciales, administrativos, de investigacion o de cualquier otra naturaleza,
conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse (“Demandas”), que
existan, puedan existir o que puedan ser incurridos por cualquier Persona
Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera estar
involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales
cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacién con o que resulte

-8282



P ) bacién d
la Asamblea de Tenedores]

como consecuencia de las Inversiones u otras actividades del Fideicomiso,
actividades emprendidas en relacién con el Fideicomiso, o que de cualquier otra
forma se relacionen o resulten del presente Contrato o de los contratos o
convenios derivados de éste, incluyendo cantidades pagadas en cumplimiento
de sentencias o resoluciones, en transacciones o como multas o penas, y los
honorarios y gastos legales incurridos en relacién con la preparacion para o
defensa o disposicion de cualquier investigacién, acto, juicio, arbitraje u otro
procedimiento (un “Procedimiento”), ya sea civil o penal (dichas Demandas,
montos y gastos a que se hace referencia en esta Clausula 13.2 son referidos
conjuntamente como los “Dafios”), excepto en la medida en que haya sido
determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal con
jurisdicciéon competente que dichos Dafios surgieron principalmente de una
Conducta Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta. La terminaciéon de
cualquier Procedimiento en virtud de un arreglo o compromiso no creard, por si
misma, la presuncién de que cualesquiera Dafios relacionados con dicho arreglo
o compromiso o que de otra forma se relacionen con dicho Procedimiento,
surgieron principalmente de la Conducta Inhabilitadora de cualquier Persona
Cubierta. Para dichos efectos, (i) las Demandas entre los empleados, consejeros
y funcionarios del Administrador que se relacionen tinicamente con, o surjan de,
asuntos internos del Administrador no serdn consideradas como inversiones u
otras actividades del Fideicomiso, y no estaran cubiertas por las disposiciones de
indemnizacién establecidas en esta Clausula 13.2, y (ii) ninguna Persona
Cubierta serd responsable frente al Fideicomiso o frente a cualquier Tenedor
respecto de la veracidad y exhaustividad de cualquier informacién
proporcionada por dicha Persona Cubierta o por cualquier otra Persona
Cubierta, respecto de cualquier Inversiéon en el caso en que dicha informacién
sea obtenida de un tercero y no haya sido preparada por dicha Persona Cubierta,
en la medida en que dicha Persona Cubierta acttie de buena fe y basdndose en
dicha informacién y que dicha Persona Cubierta revele dichos hechos cuando
proporcione dicha informacién.

Clausula 13.3. Responsabilidad de las Personas Cubiertas. (a)La responsabilidad
de cada Persona Cubierta esta limitada a sus obligaciones establecidas en este
Contrato. Ninguna Persona Cubierta serd responsable frente al Fideicomiso,
cualquier Fideicomiso de Inversién, el Fiduciario, el Fideicomitente, cualquier
Tenedor o el Representante Comun, y cada uno del Fideicomiso, cualquier
Fideicomiso de Inversién, el Fiduciario, el Fideicomitente, cualquier Tenedor y el
Representante Comun liberan a dicha Persona Cubierta, por cualquier acto u
omisién, incluyendo cualquier error de hecho o de juicio, realizado, sufrido, o en
que incurra dicha Persona Cubierta de buena fe y con la creencia de que dicho
acto u omision es en, o no es contrario a, los mejores intereses del Fideicomiso o
cualquier Fideicomiso de Inversién, y que se encuentra dentro de sus facultades
conferidas conforme a este Contrato, pero tinicamente en la medida en que dicha
acciéon u omisién no constituya una Conducta Inhabilitadora por la Persona
Cubierta.



P ) bacién d
la Asamblea de Tenedores]

(b) Una Persona Cubierta no incurrira en responsabilidad frente al Fideicomiso,
los Fideicomisos de Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Representante Comun
o cualquier Tenedor que actte de buena fe, con base en una firma en cualquier formato
o documento que dicha Persona Cubierta considere genuino, dicha Persona Cubierta
podra basarse de buena fe en un certificado firmado por un director ejecutivo de
cualquier Persona a fin de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o del
conocimiento de dicha Persona, y podra basarse de buena fe, en relaciéon con asuntos
legales, en una opinién legal de un asesor legal seleccionado por dicha Persona
Cubierta, excepto en la medida que dicha consideracion, seleccién o actuacién con base
en dichos documentos constituya una Conducta Inhabilitadora por parte de dicha
Persona Cubierta. Cada Persona Cubierta podra actuar directamente o a través de sus
agentes, apoderados o representantes legales. Cada Persona Cubierta podra consultar
con asesores legales, valuadores, ingenieros, contadores y otras Personas especialistas
seleccionadas por dicha Persona Cubierta y no serd responsable frente al Fideicomiso,
los Fideicomisos de Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Representante Comun
o cualquier Tenedor por cualquier omisién o acto realizado o incurrido de buena fe al
basarse en el consejo de cualquiera de las Personas antes mencionadas; siempre y
cuando dicha eleccién, acto u omisién no constituyan una Conducta Inhabilitadora.
Ninguna Persona Cubierta sera responsable frente al Fideicomiso, los Fideicomisos de
Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente, al Representante Comtin o cualquier Tenedor
por cualquier error de juicio realizado de buena fe por un funcionario o empleado de
dicha Persona Cubierta; siempre y cuando dicho error no constituya una Conducta
Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta.

(c) En la medida en la que cualquier Persona Cubierta tenga obligaciones
(incluyendo cualquier deber fiduciario) con respecto al Fideicomiso, los Fideicomisos de
Inversion, el Representante Comun, el Fiduciario, el Fideicomitente, o cualquier
Tenedor, dicha Persona Cubierta no incurrird en un incumplimiento de dichas
obligaciones en la medida en la que actte de conformidad con lo establecido en el
presente Contrato y de buena fe. Si una Persona Cubierta consulta al Comité Técnico
respecto de un asunto del que surja un conflicto de interés, y si el Comité Técnico
dispensa dicho conflicto de interés (en el entendido, que solo los miembros del Comité
Técnico que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre dicho
asunto), o si dicha Persona Cubierta actta de una manera, o de conformidad con
estdndares y procedimientos, que hayan sido aprobados por el Comité Técnico en
relaciéon con dicho conflicto de interés (en el entendido, que solo los miembros del
Comité Técnico que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre dicho
asunto), entonces dicha Persona Cubierta no tendra responsabilidad alguna con
respecto al Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversion, el Representante Comun, el
Fiduciario, el Fideicomitente o cualquier Tenedor por los actos llevados a cabo respecto
de dicho asunto realizados de buena fe por dicha Persona Cubierta, incluyendo actos
encaminados a satisfacer sus propios intereses, y se considerard que ha cumplido con
sus obligaciones (incluyendo cualquier deber fiduciario) en relacién con lo anterior en la
medida mas extensa permitida por la ley.
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Clausula 13.4 Gastos. Los gastos (incluyendo honorarios de abogados) en que
incurra una Persona Cubierta en la defensa o arreglo o transaccién de cualquier
Demanda que pueda estar sujeta a un derecho de indemnizacién de
conformidad con este Contrato seran, con el consentimiento del Administrador,
adelantados a dicha Persona Cubierta por parte del Fideicomiso (utilizando
fondos disponibles del Patrimonio del Fideicomiso), ante la recepcién de una
garantia o compromiso, por parte o en representacion de dicha Persona Cubierta,
de pagar dicha cantidad en la medida en que sea determinado de manera
definitiva e inapelable por un tribunal competente que la Persona Cubierta no
tenia derecho a ser indemnizada de conformidad con el presente Contrato. Las
sentencias o resoluciones dictadas en contra del Fideicomiso y del
Administrador, respecto de las cuales el Administrador tenga derecho a ser
indemnizado, serdn satisfechas primero con el Patrimonio del Fideicomiso antes
de que el Administrador sea directamente responsable por las mismas.

Clausula 13.5 Notificacién de Demandas. Inmediatamente después de que una
Persona Cubierta reciba una notificacion del inicio de un Procedimiento, dicha
Persona Cubierta debera, si dicha Persona Cubierta pretende solicitar una
indemnizacién al Fideicomiso respecto de dicho Procedimiento, entregar una
notificacion por escrito al Fideicomiso del inicio de dicho Procedimiento; en el
entendido, que la falta de dicha notificacién por parte de cualquier Persona
Cubierta conforme a lo establecido en este Contrato no relevara al Fideicomiso
de sus obligaciones conforme a esta Clausula 13.5, excepto en la medida en la
que el Fideicomiso sea efectivamente perjudicado por la falta de entrega de dicha
notificacion. En caso_de que cualquier Procedimiento sea iniciado en contra de
una Persona Cubierta (que no sea un Procedimiento derivado de un derecho del
Fideicomiso frente a dicha Persona Cubierta), el Fideicomiso tendra derecho a
participar en y a asumir la defensa del mismo en la medida que lo determine el
Fideicomiso, con los abogados que sean satisfactorios para dicha Persona
Cubierta. Después de que el Fideicomiso le notifique a dicha Persona Cubierta
de su eleccién de asumir la defensa de dicho Procedimiento, el Fideicomiso no
serd responsable de los gastos en que incurra subsecuentemente dicha Persona
Cubierta en relacion con la defensa del mismo. El Fideicomiso no consentira a
una sentencia o resoluciéon o a un arreglo o transacciéon respecto de dicho
Procedimiento que no incluya como parte incondicional de la sentencia,
resolucién o acuerdo, la liberaciéon por parte del demandante o denunciante, de
cualquier responsabilidad de la Persona Cubierta respecto de dicho
Procedimiento y de la Demanda relacionada.

Cladusula 13.6 No Terminacién de la Protecciéon. Las disposiciones de esta
Secciéon XIII continuaran otorgdndole proteccién a cada una de las Personas
Cubiertas sin importar si dicha Persona Cubierta permanece en la posicién o con
la capacidad en virtud de la cual dicha Persona Cubierta obtuvo el derecho a la
indemnizacién conforme a esta Secciéon XIII, y a pesar de cualquier modificaciéon
subsecuente a este Contrato, y ninguna modificacion a este Contrato reducird o
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restringird la medida en que estas disposiciones de indemnizacién aplican a los
actos realizados u omisiones ocurridas antes de la fecha de dicha modificacién.

Clausula 13.7 Reservas. En caso_de que el Administrador determine a su entera
discrecién que es conveniente o necesario, el Administrador podrd instruir al
Fiduciario para que constituya reservas, cuentas de garantia u otras cuentas
similares del Fideicomiso para cumplir con las obligaciones conforme a esta
Seccion XIIIL

Clausula 13.8 Derechos Acumulados. El derecho de cualquier Persona Cubierta
a las indemnizaciones previstas en este Contrato sera acumulativo y adicional a
todos y cualesquiera derechos de dicha Persona Cubierta que resulten en virtud
de disposiciones contractuales, legales o relativas a equidad, y se extendera a los
sucesores, cesionarios, herederos y representantes legales de dicha Persona
Cubierta.

Clausula 13.9 Otras Fuentes de Recuperacién. El Administrador hard que el
Fideicomiso realice esfuerzos comerciales para obtener los fondos necesarios
para cumplir con sus obligaciones de indemnizacién de conformidad con la
Clausula 13.2 conforme a pdlizas de seguro o convenios de indemnizacién, antes
de hacer que el Fideicomiso realice pagos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con la Clausula 13.2. No obstante lo anterior, nada
de lo dispuesto en esta Clausula 13.9 prohibird o limitara que el Administrador
instruya al Fiduciario para que realice dichos pagos si el Administrador
determina a su entera discreciéon que es poco probable que el Fideicomiso
obtenga fondos suficientes de dichas fuentes de manera puntual, o que intentar
obtener dichos fondos seria inttil o no serfa en el mejor interés del Fideicomiso
(nada de lo previsto en esta Clausula 13.9 requiere que el Administrador
instruya al Fiduciario para que venda cualquier Inversiéon antes del tiempo que
el Administrador determine conveniente).

Clausula 13.10. Indemnizacién para Personas Cubiertas. Es la intenciéon expresa
de las partes del presente Contrato que las disposiciones de esta Seccion XIII
para la indemnizacién de Personas Cubiertas puedan ser invocadas por dichas
Personas Cubiertas y hechas valer por dichas Personas Cubiertas (o por el
Administrador en representacion de cualquier Persona Cubierta; en el

entendido, que el Administrador no tendra ninguna obligacion de actuar por
cuenta o en representacion de cualquier Persona Cubierta) frente al Fideicomiso
de conformidad con el presente Contrato, como si dichas Personas Cubiertas
fueran partes del presente Contrato.

Clausula 13.11. Otros Conflictos de Interés Potenciales. El Administrador
consultara con el Comité Técnico respecto de cualquier asunto del cual el
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Administrador determine de buena fe que existe un conflicto de interés. Si el
Administrador consulta al Comité Técnico respecto de un asunto del que surja
un conflicto de interés, y si el Comité Técnico dispensa dicho conflicto de interés
(en_el entendido, que solo los miembros del Comité Técnico que sean Miembros
Independientes tendran derecho a votar sobre dicho asunto) o el Administrador
actta de manera, o de conformidad con estandares o procedimientos, aprobados
por el Comité Técnico respecto de dicho conflicto de interés (en el entendido
que solo los miembros del Comité Técnico que sean Miembros Independientes
tendran derecho a votar sobre dicho asunto), entonces ni el Fiduciario, ni
Macquarie y sus empleados y clientes, ni el Administrador, ni las demas
inversiones o vehiculos administrados por Macquarie, ni cualesquiera de sus
respectivas Afiliadas, tendréd responsabilidad alguna frente al Fideicomiso, a los
Fideicomisos de Inversién, al Representante Comun, al Fiduciario, al
Fideicomitente o a cualquier Tenedor por los actos llevados a cabo respecto de
dicho asunto realizados de buena fe por ellos, incluyendo actos encaminados a
satisfacer sus propios intereses, y dichas actos no constituiran una violacién de
este Contrato, de cualquier otro contrato contemplado en este Contrato o a
cualquier deber u obligacion de dichas Personas.

SECCION XIV
INFORMACION, ESTADOS FINANCIEROS Y REPORTES

Clausula 14.1. Avaldos de Activos Inmobiliarios. El avalto de los Activos
Inmobiliarios, tomados en su conjunto, en los cuales el Fideicomiso y/o
cualquier Fideicomiso de Inversiéon haya invertido sera llevado a cabo
anualmente, al término de cada Ejercicio Fiscal que termine en o después del 31
de diciembre de 2013 (cada uno, un “Avalio Anual”) por un banco de inversion,
un despacho de contabilidad u otro despacho de avaltio independiente que sea
aprobado por el Comité Técnico (el “Valuador Independiente”), en el entendido
que para efectos de este Contrato, los siguientes despachos se consideraran
Valuadores Independientes aprobados: Colliers Lomelin, SA de CV, Cushman &
Wakefield, Jones Lang LaSalle y CBRE México.

Clausula 14.2. Reportes de Estados Financieros e Informes.(a) El Fiduciario
contratard los servicios de un Auditor Externo de conformidad con las

instrucciones del Administrador.

(b) Los libros y registros contables del Fideicomiso seran auditados al final

de cada Ejercicio Fiscal por el Auditor Externo. Durante la vigencia del Fideicomiso, el
Fiduciario, a través del Administrador, preparara y entregard o de cualquier otra forma
hara disponible, un informe financiero (auditado en caso de que el informe sea respecto
del Ejercicio Fiscal y sin auditar en caso de informes respecto de cada trimestre) del
Fideicomiso (el cual incluird la participaciéon del Fideicomiso en cada Fideicomiso de
Inversion, y en caso de que la informacién financiera de cualquier Fideicomiso de
Inversion que en lo individual represente més de 10% (diez por ciento) del Patrimonio
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del Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacion financiera del
Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros anuales auditados
de dicho Fideicomiso de Inversion), a los Tenedores:

(1) (en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados
respecto de los 3 (tres) primeros trimestres del Ejercicio Fiscal) el vigésimo Dia
Habil siguiente a la terminacion del trimestre correspondiente;

(it) (en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados
respecto del dltimo trimestre del Ejercicio Fiscal) el cuadragésimo Dia Habil
siguiente a la terminacioén de dicho trimestre; y

(iii) (en el caso de los estados financieros anuales auditados que
incluyan notas a los mismos) el 30 de abril del afio inmediato siguiente a dicho
Ejercicio Fiscal.

(c) El Fiduciario, _a través del Administrador, preparara los informes
mencionados en el parrafo (b) anterior de conformidad con IFRS y la Circular Unica de
Emisoras. Dichos informes deberan incluir para dicho Ejercicio Fiscal o trimestre:

(1) los activos y pasivos del Fideicomiso (los cuales incluiran la
participacién del Fideicomiso en cualquier Fideicomiso de Inversion y, en caso
de que la informacién financiera de cualquier Fideicomiso de Inversién que en lo
individual represente mas del 10% (diez por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacién financiera del
Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros anuales
auditados mas recientes de dicho Fideicomiso de Inversion) al final de dicho
Ejercicio Fiscal o trimestre correspondiente;

(it) las utilidades netas o las pérdidas netas del Fideicomiso (las
cuales incluiran el interés del Fideicomiso en los Fideicomiso de Inversion y, en
caso de que la informacién financiera de cualquier Fideicomiso de Inversiéon que
en lo individual represente mas del 10% (diez por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacién financiera del
Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros anuales
auditados de dicho Fideicomiso de Inversién) para dicho Ejercicio Fiscal o
trimestre;

(iii)  (en el caso de estados financieros anuales auditados) la carta de
independencia del Auditor Externo referida en el Articulo 84 de la Circular
Unica de Emisoras;

(iv) un informe preparado por el Administrador describiendo el
desempefio general del Fideicomiso, y

(v) (en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados) el
Avalto Anual para dicho Ejercicio Fiscal.
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(d) El Fiduciario, a través del Administrador, preparard y entregara o haré
disponible, el reporte anual del Fideicomiso por cada Ejercicio Fiscal, a mas tardar el 30
de abril del afio siguiente (el “Reporte Anual”), mismo que deberd de contener la
siguiente informacion:

(1) los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso que
incluyan notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en
relacion con el Ejercicio Fiscal anterior;

(it) la demas informacion requerida conforme a la Circular Unica de
Emisoras vigente en ese momento, en relaciéon con los reportes anuales para
permitir que el Reporte Anual se haga publico; y

(iii) el Avalto Anual para dicho Ejercicio Fiscal, realizado por el
Valuador Independiente.

(e) Los avaltios del Valuador Independiente deberdn cumplir con los estandares
de contabilidad, empleando metodologias aceptadas de mercado, tales como flujo de
caja descontado, comparaciones de mercado y costos de remplazo.

(f) La informacion financiera y los reportes a los que se refiere la presente
Clausula 14.2 deberan reflejar la informacién del Fideicomiso de manera consolidada
con los Fideicomisos de Inversiéon de conformidad con lo establecido en la Circular
Unica de Emisoras cuando asi lo permitan las normas contables aplicables, incluyendo
IFRS.

Clausula 14.3. Requisitos para Reportar. (a) La obligaciéon de divulgar la
informaciéon mencionada en la Clausula 14.2 deberd ser cumplida por el
Fiduciario presentando dicha informacién a la CNBV y a la BMV (y, si es
aplicable, por medio de Emisnet) y mediante la entrega de copias fisicas al
Representante Comun.

(b) Adicionalmente a la informacién referida en la Clausula 14.2, el
Fiduciario divulgara cualquier otra informacién que requiera ser revelada de
conformidad con la Circular Unica de Emisoras aplicable en dicho momento
(incluyendo, sin limitacién, la celebracién de un Compromiso Obligatorio que no esté
sujeto a condicion respecto a Inversiones, y los acuerdos a los que llegue el Fideicomiso
con los proveedores de precios respecto del pago de las contraprestaciones derivadas de
la valuacién de los CBFls), dentro de los plazos que se requieran conforme a dicha
circular, mediante la presentaciéon de dicha informacién a la CNBV y a la BMV (y, si es
aplicable, por medio de Emisnet).

() El Administrador entregard al Fiduciario la informacién que el Fiduciario
requiera para cumplir con sus obligaciones de conformidad con la Clausula 14.3(b),
incluyendo, sin limitacién, informacion respecto de eventos relevantes que requieran ser
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divulgados conforme a la LMV y la Circular Unica de Emisoras, en la medida que el
Administrador pueda proveer dicha informacién y no incumpla con alguna obligacion
frente a terceros al entregar dicha informacion.

Clausula 14.4. Informes Adicionales del Fiduciario. El Fiduciario debera
proporcionar:

(@) Dentro del Dia Habil siguiente a una solicitud por parte del
Administrador, informacién respecto de las cantidades que se encuentren depositadas
en cada una de las Cuentas del Fideicomiso y los movimientos de las mismas.

(b) Dentro de los 35 (&escinco) Dias Habiles siguientes al término de cada
mes, los estados de cuenta respecto del Patrimonio del Fideicomiso y toda la
correspondencia (incluyendo estados de cuenta) recibida por el Fiduciario por parte de
las instituciones financieras en las que mantenga las Cuentas del Fideicomiso. Todo
estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de conformidad con los
formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendrd la informacion
que el Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales.

(c) Cualquier otra informacién adicional que el Administrador solicite para
permitir que el Fideicomiso cumpla con sus obligaciones frente a terceros, incluyendo
valuaciones realizadas por el Valuador Independiente.

(d) La informacién referida en los incisos (a) a (c) anteriores:

(1) al Administrador y a cualesquiera otras Personas que determine
el Administrador, incluyendo sin limitar, la informacién a proveedores de
precios contratados por los Tenedores que pueda ser necesaria para obtener las
valuaciones de los CBFIs; y

(it) al Comité Técnico si asi lo solicita el Comité Técnico;
en el entendido que, en la medida que dicha informacién sea confidencial, la Persona

que reciba dicha informacion debera tratar dicha informacién como confidencial y de
conformidad con la Clausula 17.5 (en la medida que sea aplicable).
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Cuentas del Fideicomiso,

tiempo-real a la informacion de las Cuentas del Fideicomiso para la elaboraciéon
de los reportes a que se refiere la presente Seccién XIV. Ademas, el Fiduciario
debera otorgar al Administrador acceso a todos los libros, registros, contratos,
documentos, o cualquier otra informacién que pueda ser requerida por el
Administrador a efecto de que pueda cumplir con sus obligaciones conforme al
presente Contrato. Los gastos en que incurra el Fiduciario en relacién con esta
Clausula 14.5 seran cubiertos por el Fiduciario y se consideraran parte de los
Gastos del Fideicomiso.

Clausula 14.6 Contabilidad e Impuestos. El Administrador debera llevar a cabo
los célculos fiscales y la contabilidad diaria del Fideicomiso y cualquier
Fideicomiso de Inversion.

Clausula 14.7 Informacién de Endeudamiento. El Fiduciario, actuando conforme
a las instrucciones del Administrador, debera proporcionar:

(@) a la CNBV, a la BMV y al publico en general, de manera trimestral,
dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacién de cada uno de los
primeros tres trimestres de cada Ejercicio Fiscal y dentro de los 40 (cuarenta) Dias
Habiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre, el Nivel de Endeudamiento y el
Indice de Cobertura de Servicio de Deuda del Fideicomiso, calculados de conformidad
con lo previsto en la Circular Unica de Emisoras y desglosando, al menos, los
componentes de dicho calculo. Asimismo, deberd informar las caracteristicas de cada
Endeudamiento relevante asumido, incluyendo las amortizaciones, los intereses y la
existencia, en su caso, de garantias o caracteristicas relevantes. Para efectos de lo
anterior se entenderdn como Endeudamientos relevantes aquellos que representen el
10% (diez por ciento) o mas del pasivo total de los estados financieros consolidados del
Fideicomiso al ultimo ejercicio. Cuando dicha operacién represente menos de dicho
porcentaje o no sea cuantificable de manera porcentual, el Administrador debera
evaluar si la operacion de que se trate resulta relevante para los Tenedores y el mercado
en general; y

(b) a la CNBYV, dentro de los 40 (cuarenta) Dias Hébiles siguientes al cierre
del cuarto trimestre, estados financieros proforma del Fideicomiso para el siguiente
ejercicio, con base en las cifras correspondientes a dicho cuarto trimestre, que reflejen la
capacidad del Fideicomiso para cumplir con el limite maximo de Nivel de
Endeudamiento previsto conforme a la Circular Unica de Emisoras, en cada caso, segin
sea requerido conforme a la Circular Unica de Emisoras.
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SECCION XV ]
ENAJENACION DE ACTIVOS; LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO

Clausula 15.1. Enajenacién de Activos. Sujeto a cualquier aprobacion requerida
del Comité Técnico o de la Asamblea Ordinaria, segiin sea el caso, el
Administrador llevara a cabo la desinversion de cada Inversion, la cual podra
incluir, sin limitacién, (i) ventas en el mercado, (ii) ofertas publicas iniciales y
otras operaciones del mercado de capitales, (iii) bursatilizaciones, (iv) préstamos
sindicados o refinanciamiento, y (v) ventas a terceros. En relacién con lo anterior,
cualquier desinversién o enajenacioén de activos, bienes o derechos de propiedad
que lleve a cabo el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion conforme a
lo previsto en la presente Clausula 15.1 que (i) represente el 20% (veinte por
ciento) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia
de que dicha desinversién o enajenacion se ejecute de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola, deberé ser
aprobada por la Asamblea Ordinaria; y (ii) represente el 5% (cinco por ciento) o
més (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso que haya sido celebrada de manera simultdnea o de manera
sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la
primera operacion y que pueda considerarse como una sola operacioén, debera
ser aprobada por el Comité Técnico.

Clausula 15.2. Terminacién. Este Contrato permanecera en pleno vigor y efecto
hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad; en el
entendido, que este Contrato terminaré (i) cuando se hayan desinvertido todas
las Inversiones que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
la Clausula 15.1 y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores de conformidad con la
Clausula 12.1; (ii) a peticién del Fideicomitente si el Fiduciario no lleva a cabo la
Emision Inicial; o (iii) por resolucion de la Asamblea Extraordinaria de
conformidad con la Clausula 4.5(b)(iv) mediante la cual se apruebe la disolucién
del Fideicomiso. No obstante lo anterior, este Contrato no terminara hasta que
todas las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso
hayan sido pagadas en su totalidad.

(b) No obstante lo anterior, la vigencia del presente Contrato no podra exceder del plazo
de 50 (cincuenta) afios previsto en el Articulo 394 de la LGTOC; en el entendido, que en
el caso de que la vigencia del presente Contrato fuere a expirar de conformidad con el
Articulo 394, el Administrador instruird al Fiduciario, con la aprobaciéon previa de la
Asamblea Ordinaria, para (a) crear un nuevo fideicomiso al cual los Activos
Inmobiliarios serdn transferidos, en cuyo caso el Administrador podra instruir al
Fiduciario la realizaciéon de cualesquiera actos relativos a los CBFIs con la finalidad de

9292



P ) bacién d
la Asamblea de Tenedores]

definir en su momento las acciones a tomar respecto de los CBFIs emitidos al amparo
del Fideicomiso que se extingue, o (b) llevar a cabo la disolucién del Fideicomiso y la
liquidaciéon del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el procedimiento
descrito en la Clausula 15.3, o (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso en especie a
los Tenedores de manera proporcional. Si la Asamblea Ordinaria no aprueba ninguna
de dichas alternativas, el Administrador dara instrucciones al Fiduciario para llevar a
cabo la disoluciéon del Fideicomiso y la liquidaciéon del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3. En caso de terminacién
del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario lleve a cabo la cancelacion del registro de
los CBFIs en el RNV conforme a lo establecido en el presente Contrato, éste altimo
deberd dar aviso por escrito y de manera oportuna a Indeval respecto de dicha
situacion. Asimismo, en caso de que dicha terminacién se lleve a cabo mediante la
entrega a los Tenedores de los certificados fiduciarios u otros valores que en su caso
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, se requerira la realizacién de una oferta
de intercambio.

Clausula 15.3. Liquidacién.

En caso de que la Asamblea Extraordinaria apruebe la disoluciéon del Fideicomiso, el
Patrimonio del Fideicomiso debera ser liquidado conforme a lo siguiente:

(@) Liquidador. El Administrador actuard como liquidador del Fideicomiso
(en tal caracter, el “Liquidador”), y tendré las autorizaciones necesarias para llevar a
cabo dicha liquidaciéon. El Administrador, actuando en su caracter de Liquidador,
continuara recibiendo todos los honorarios, rembolsos de gastos y otras cantidades que
le corresponden en virtud del Contrato de Administracion.

(b) Acciones del Liquidador. El Liquidador llevara a cabo todas las acciones
que sean necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y
para preservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidaciéon. El
Liquidador debera llevar a cabo cualesquier acciones que sean necesarias ante
cualesquier Autoridades Gubernamentales u organizaciones auto-reguladas para
cancelar la inscripcion de los CBFIs en el RNV y en cualquier otro registro, y el listado
de los CBFIs en la BMV o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o
fuera de México.

(c) Pago de Obligaciones. El Liquidador debera aplicar el Patrimonio del
Fideicomiso al pago de todas las obligaciones del Fideicomiso, y cualquier excedente
debera ser distribuido a los Tenedores de manera proporcional.

(d) Proceso de Liquidacién. A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso,
el Liquidador implementar4 el siguiente procedimiento:

(1) El Liquidador deberd proponer una estrategia de liquidacién para el
Patrimonio del Fideicomiso que maximice el valor de liquidacién del Fideicomiso al
Comité Técnico para su aprobacion;
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(it) el Comité Técnico instruird al Fiduciario, previa consulta con el Comité
de Auditoria—Préetieas, para llevar a cabo cualquier accion necesaria o conveniente

para completar el proceso de liquidacién, incluyendo la contrataciéon de uno o mas
asesores financieros o inmobiliarios en la medida que se considere apropiado. Todos los
honorarios y gastos que surjan en relaciéon con la liquidacién del Patrimonio del
Fideicomiso constituiran Gastos del Fideicomiso, y

(iii) el Comité Técnico y el Representante Comin en cualquier momento
podrén solicitar informacién al Liquidador con respecto a sus actividades.

SECCION XVI
CONSIDERACIONES FISCALES

Clausula 16.1 Responsabilidades Fiscales. (a) FIBRA. El propésito general del
Fideicomiso es la adquisicién o construccion de bienes inmuebles en México que
se destinen al arrendamiento, la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para esos fines con una garantia de los bienes arrendados, en
todo caso directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacién, a
través de Fideicomisos de Inversion), de conformidad con los Articulos 387187 vy
188 de la LISR y demds Artientosdisposiciones fiscales aplicables-deta-EISR. En
virtud de lo anterior, las partes acuerdan observar las siguientes disposiciones:

(i) al menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso sera
invertido, directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través
de Fideicomisos de Inversién), en Activos Inmobiliarios, y el remanente sera invertido
en Inversiones Permitidas;

(ii) los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinaran al
arrendamiento y no se enajenaran antes de haber transcurrido al menos 4 (cuatro) afios
contados a partir de la terminacién de su construccién o adquisicion, respectivamente;
en el entendido, que el Fideicomiso no podra enajenar los certificados fiduciarios que
adquiera de cualquier Fideicomiso de Inversién antes de haber transcurrido 4 (cuatro)
afios contados a partir de la fecha de su adquisiciéon en la medida en la que dicha
enajenaciéon incumpla con la restriccién de enajenar inmuebles a la que se refiere el
presente inciso (ii), en ambos casos, sin el consentimiento previo de la Asamblea
Ordinaria;

(iii) el Fiduciario deberd distribuir a los Tenedores cuando menos una vez al
afo, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del Ejercicio Fiscal inmediato anterior generado por los bienes
integrantes del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que en caso de que el
Resultado Fiscal de un Ejercicio Fiscal sea mayor al monto distribuido a los Tenedores
hasta el 15 de marzo del afio inmediato posterior, el Fiduciario debera pagar el
impuesto sobre la renta por la diferencia a una tasa del 30% (treinta por ciento), por
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cuenta de y sin identificar a los Tenedores, dentro de los 15 (quince) dias naturales
siguientes a dicho 15 de marzo;

(iv) el Fideicomiso debera cumplir con todos los demaés requisitos establecidos

en los Articulos 187 y 188 de la LISR_y demas disposiciones fiscales aplicables para

calificar como una FIBRA;

(v) el Administrador determinard el Resultado Fiscal, Utilidad Fiscal y
Perdida Fiscal del Fideicomiso, para cada Ejercicio Fiscal;

(vi)  los Tenedores de los CBFIs que tengan la obligacion de hacerlo,
acumularan el Resultado Fiscal distribuido por el Fiduciario o el intermediario
financiero correspondiente y podran acreditar cualquier impuesto sobre la renta
retenido;

(vii) los intermediarios financieros retendran a los Tenedores cualquier
impuesto sobre la renta derivado de cada Distribucién, excepto en el caso de que los
Tenedores estén exentos-e, sean Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros_o las

lisposiciones fiscales aplicabl | lvedad;

(viii) los tenedores no podran considerar como acreditable el IVA acreditado
por el Fiduciario, tampoco podran considerar como acreditable el IVA transferido al
Fideicomiso. Los Tenedores no podran compensar, acreditar o solicitar la devolucion
del balance a su favor, generado por las operaciones del Fideicomiso o por los
impuestos a los que se refiere el presente Contrato, de conformidad con el articulo 74
del Reglamento de la LIVA. El Fiduciario solicitard las devoluciones de IVA
correspondientes; y

(ix) para efectos de la LISR——<e, la LIVA_y demds disposiciones fiscales

aplicables, el Fiduciario deberd emitir era nombre de los Tenedores los comprobantes
correspondientes, transfiriendo expresamente y por separado, el impuestolVA, y el
Fiduciario serd responsable solidario con los Tenedores por el impueste] VA pagadero
derivado de las actividades llevadas a cabo mediante el Fideicomiso.

(b) En relaciéon con los Activos Inmobiliarios que formen parte del Patrimonio
del Fideicomiso, el Fiduciario tendra la obligacién de calcular y pagar el ISAI de
conformidad con la ley aplicable y/o las disposiciones vigentes en les—Estades—y-
Munieipioslas Entidades Federativas de México en los cuales se encuentren ubicados
dichos Activos Inmobiliarios. En caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente
por las autoridades fiscales competentes para realizar cualquier pago en relacion con el
ISAI, el Fiduciario podrd efectuar cualquier pago requerido con los fondos del
Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para el Fideicomiso.

(c) En relacion con las obligaciones fiscales a las que se encuentra sujeto el
Fideicomiso de conformidad con los Articulos 187 y 188 de la LISR_y demds

disposiciones fiscales aplicables, el Fiduciario deberd cumplir con las obligaciones

detalladas en los parrafos (b) y (c) de esta Clausula 16.1. a través del Administrador.
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(d) El Fiduciario cubrira las obligaciones fiscales tnica y exclusivamente con el
Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad personal alguna en el caso de que el
Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente.

(e) Los Tenedores en este acto liberan a la instituciéon que se desempefia como
Fiduciario y al Administrador de cualquier responsabilidad fiscal.

(f) Las partes reconocen que el Representante Comun no es, ni sera, responsable
de cualquier obligacion fiscal derivada del Fideicomiso (excepto que dicha obligacién
derive de los honorarios que recibe por sus servicios como representante comun), ni por
la entrega, validacion o revisién de cualquier reporte, declaracién o cualquier otro
documento fiscal.

(g) Latey-tisealLas leyes fiscales en México eambiacambian frecuentemente, por
lo que en caso de que el sistema actual de retenciones cambie en el futuro, el Fiduciario
y/o cualquier otra Persona que de conformidad con la ley aplicable esté obligada a
retener el impuesto sobre la renta por el ingreso distribuido a los Tenedores de

conformidad con el régimen fiscal aplicable, aplicara las reglas—vdlidasdisposiciones
fiscales vigentes al momento de la distribucion.

(h) El Fiduciario deberd entregar la informaciéon sefialada en la regla
13:2034.3.21.3.7. de la Resoluciéon Miscelanea Fiscal al Indeval, quien a su vez le
suministrara la informacion al intermediario financiero que tenga en custodia los CBFIs
a fin de que éste proporcione a los Tenedores una constancia de los ingresos recibidos y,
segin sea el caso, el impuesto retenido, asi mismo, el Fiduciario debera entregar
cualesquier contribuciones rembolsadas a las Personas que reciban dicho ingreso como
fideicomisarias del fideicomiso.

(i) El Fiduciario debera proporcionar, o causar que se proporcione, a solicitud de
un Tenedor presente o pasado, toda la informacién que un accionista de Estados
Unidos que realice una eleccion de “fondo de eleccion calificado” (qualified electng fund
election) (como se define en el Cédigo de Rentas Internas de 1986 de Estados Unidos
(U.S. Internal Revenue Code of 1986), segin haya sido modificado) con respecto al
Fideicomiso, deba obtener del Fideicomiso para efectos del impuesto sobre la renta
federal de los Estados Unidos de América, incluyendo una “Declaracién de Informacion
Anual PFIC” (PFIC Annual Information Statement) como se describe en la Seccién
1.1295-1(g)(1) del Reglamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (U.S.
Treasury Regulations) (o cualquier Reglamento del Tesoro que le suceda) (incluyendo
todas las declaraciones requeridas por dicha declaracion), y el Fiduciario deberé tomar,
o causar que se tomen, cualesquier otras medidas para facilitar dicha eleccién por
cualquiera de dichos Tenedores o propietarios beneficiarios de CBFIs.

() En virtud de que al momento de la colocacién de los CBFIs el Fideicomiso
calificara como FIBRA en los términos sefialados anteriormente; y, posteriormente, si la
Asamblea Extraordinaria asi lo autoriza, el Fideicomiso podra dejar de tener tal caracter
para adgquirirelegir la naturalezaopcion de_considerarse fideicomiso con ingresos
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pasivos en los términos de la regla £3-3-8:3.1.15. de la Resoluciéon Misceldnea Fiscal,
para que se convierta en fideicomisario de fideicomisos que tendran la caracteristica de
ser FIBRAS, es importante sefialar que en ese momento el Fideicomiso y las FIBRAS en
las que el Fideicomiso invierta se apegaran a lo previsto por la regla +33-13-3.1.12. de la
Resoluciéon Misceldnea Fiscal, misma que tendré aplicacién tinicamente en caso de que
dicho cambio tenga efectos y a partir de ese momento.

ri ] Administr I n r n I 6 le pr rvici
i n_car 1 Patrimoni ] Fideicomi n_relacién n el
mplimien ich licaciones. El Fi iari n la previa instruccién del

Administr I ré rgar_un I ial a la Person 6] mism

SECCION XVII
MISCELANEA

Clausula 17.1 Modificaciones. El presente Contrato o cualesquier CBFIs en
circulacion tnicamente podran ser modificados mediante un convenio por
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escrito firmado por el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun
con el consentimiento de la Asamblea Extraordinaria.

Clausula 17.2. Notificaciones. Fedaslas—netificaciones,—selicitudes,requisitos,
eonsentimientos,-dispensas—u-otras(a) Sujeto a los términos establecidos en esta.
MM,__&% comumcaaones—a—e—ée—}as—palﬁtes—del

PDF adjunto a un correo electromco ;_siempre y Cuando la recepc1on se confirme por
parte del destinatario Vta—tele£emea—e—por correo electromco—w

El Fiduciario

Deutsehe BanlMéxieoClBanco, S.A., Institucion de Banca Mudltiple,
Divisién Fiduciazi

BlvdManuel Avila Camacho40
Cordillera de los Andes 265 piso, 2

Col. Lomas de Chapultepec

11000 DistriteEederal;Ciudad de México

Tel. 5264-863650633900

Eax- 52018144
Atencion: Gabriel—-Axreyo/Gerardeo—Sainz/Alonso—RejasDelegado Fiduciario
Fidei is0 F/1622

Correo electrénico: instruccionesmexico@cibanco.com: ecavazos@cibanco.com;
nserrano@cibanco.com
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El Fideicomitente

Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V.
Paseo-delaReformadl5Pedregal 24, Piso 621
Col. Lemas-de-Chapultepee-Molino del Rey

11000, Distrito-Federal11040, Ciudad de México, México.
Tel. +52 55 9178 7700

Fax. +52 55 9178 7727
Atencién: Director Juridico
Correo electrénico: david-handelsmannroman.ajzen@macquarie.com

El Administrador

Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V.
Paseo-delaReformadl5Pedregal 24, Piso 621
Col. Lemas-de-Chapultepee-Molino del Rey

11000, Distrito Hederal11040, Ciudad de México, México.
Tel. +52 55 9178 7700

Fax. +52 55 9178 7727
Atencién: Director Juridico

Correo electronico: david-handelsmannroman.ajzen@macquarie.com

El Representante Comuin

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Av. Paseo de la Reforma 284, Piso 16

Colonia Juarez C.P. 06600 México, D.F.

Tel: +52 (55) 5231 0060 / +52 (55) 5231 0323 / +52 (55) 5231 05640161

Fax: +52 (55) 5231 64750141

Atencién: Claudia Zermefio Inclan / Elena RedrisuezRodriguez Moreno / Axeli-
Sénehez-CarraseeAlejandra Tapia Jiménez / Héctor Esat Tapia Rivera

E-mail: czermeno@monex.com.mx/ elenarodriguez@monex.com.mx

/ aresanchez@monex.com.mx







10+101



[

[t

L

L

nticaciéon
ntr.
iliza la inform

il
i0n

realizar
n un
I I




Clausula 17.3. Carécter Irrevocable y Terminacién. Este Contrato de
Fideicomiso y la cesién de los bienes al Fideicomiso por parte del Fideicomitente
sera irrevocable y el Fideicomitente expresamente renuncia a cualquier derecho
del que sea titular para revocar el presente Contrato o cualquiera de dichas
cesiones.

Clausula 17.4. Cesién. Ninguna de las partes del presente Contrato podra ceder,
transferir o gravar sus derechos o delegar sus obligaciones conforme a este
Contrato; excepto (i) con el consentimiento de las demas partes de este Contrato,
o (ii) segtn le sea expresamente permitido conforme a este Contrato. En caso de
que se lleve a cabo una cesién, el cesionario de que se trate deberd entregar al
Fiduciario la informacién y documentacioén que le pueda ser requerida conforme
a la legislaciéon y normatividad aplicables para propositos de dar cumplimiento a
la politica de “conoce a tu cliente” (“know your customer”) y cualesquiera otros
requisitos similares del Fiduciario, de conformidad con lo previsto por la
legislacién y normatividad aplicables.

Clausula 17.5. Confidencialidad. El Fiduciario y el Representante Comun en este
convienen en, cada Tenedor mediante la adquisicién de CBFIs conviene en, y
cualquier miembro del Comité Técnico por medio de la aceptacion de su
nombramiento como miembro del Comité Técnico conviene en, mantener la
confidencial y no revelar sin el previo consentimiento por escrito del
Administrador, cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso, cualquier
Fideicomiso de Inversién, el Administrador, los Activos Inmobiliarios en los que
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el Fideicomiso o los Fideicomisos de Inversiéon hayan invertido, o cualesquier
Activos Inmobiliarios en los cuales el Administrador este considerando hacer
una inversiéon o adquisicion por parte del Fideicomiso o cualquier Fideicomiso
de Inversion; en el entendido, que dichas Personas podran revelar cualquier tipo
de informacion que (i) se haya puesto a disposicién del pablico en general, salvo
en incumplimiento con esta Clausula 17.5, (ii) sea requerida para ser incluida en
cualquier reporte, declaraciéon o testimonio que requiera ser presentado ante
cualquier Autoridad Gubernamental, (iii) pueda ser requerida como respuesta a
cualesquier llamados o citatorios en relacién con alguan litigio, (iv) sea necesaria
para cumplir con cualquier ley o regulacién aplicable o con las obligaciones de
las partes conforme al presente Contrato a los Titulos respectivos, (v) se
proporcione a los empleados y asesores profesionales de dichas Personas,
siempre y cuando dichas Personas sean advertidas respecto de las obligaciones
de confidencialidad contenidas en este Contrato, o (vi) pudiera ser requerida en
relacion con una investigacion realizada por cualquier Autoridad
Gubernamental.

Clausula 17.6. Encabezados. Los encabezados utilizados en este Contrato han
sido incluidos por conveniencia tnicamente y no afectardn el significado o
interpretacion de cualquier disposiciéon del presente Contrato.

Clausula 17.7. Ejemplares. Este Contrato podré ser celebrado en uno o varios
ejemplares. Cada uno de ellos serd considerado como un original y la totalidad
de los ejemplares constituird un tinico contrato.

Clausula 17.8. Divisibilidad de las Clausulas. Si cualquiera de las obligaciones,
convenios o términos del presente Contrato es declarado como nulo, ilegal o no
exigible, entonces éste serd considerado como independiente del resto de las
obligaciones, convenios o términos de este Contrato y de ninguna manera
afectard la validez, legalidad o exigibilidad del resto del Contrato.

Clausula 17.9. No Renuncia, Recursos Acumulables. Ni la omisién, ni el retraso
en el ejercicio, por parte de cualquier parte del presente Contrato, de cualquier
derecho, facultad o recurso conforme al presente Contrato constituirdn una
renuncia a dicho derecho, facultad o recurso. Ni el ejercicio particular o parcial
de cualquier derecho, facultad o recurso precluye cualquier otro o posterior
ejercicio de dicho derecho, facultad o recurso, o el ejercicio de cualquier otro
derecho, facultad o recurso. Los derechos, facultades y recursos contemplados
conforme al presente Contrato son adicionales a aquellos derechos, facultades y
recursos establecidos por ley.

Clausula 17.10. Acciones Adicionales. Cada Tenedor debera celebrar y entregar
cualesquiera CBFls, contratos o documentos y llevar a cabo otros actos, segin
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sea solicitado por el Administrador en relacién con el Fideicomiso y la
satisfaccion de sus fines, o para dar efecto a las disposiciones de este Contrato, en
cada caso en la medida que no sean inconsistentes con los términos y
disposiciones de este Contrato, incluyendo cualesquiera documentos que
determine el Administrador que sean necesarios o convenientes para cumplir
con los Fines del Fideicomiso.

Clausula 17.11. Legislacién Aplicable. El presente Contrato serd regido e
interpretado de conformidad con las leyes de México.

Clausula 17.12. Jurisdiccién. Para todo lo relacionado con este Contrato, las
partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes que se
localicen en la Ciudad de México, Distrito Federal, renunciando al fuero de
cualquier otra jurisdiccion que les pudiere corresponder en virtud de sus
domicilios actuales o futuros o por cualquier otro motivo.

Clausula 17.13. Conflictos con las Politicas del Administrador. En la medida en
que exista un conflicto entre las politicas y procedimientos del Administrador
respecto del, o aplicables al, Fideicomiso y a las disposiciones de este Contrato,
las disposiciones de este Contrato prevaleceran y modificardn la aplicacién de
dichas politicas a fin de permitir que dichas politicas sean consistente con este
Contrato.

Articulo 4 Ley:
a) Derogado.
b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
111 °di S emisores, |
s / seQll spues
A 1 L T
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ograntizar la _percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
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EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes de este Contrato celebran el mismo en 4
ejemplares por medio de sus representantes debidamente autorizados en la fecha
referida previamente.

El Fideicomitente:

Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V.

Por:

Nombre: AmberlyStormTurner[*]
Cargo: Apoderado

Por:
Nombre: David-ThemasHandelsmann[*]
Cargo: Apoderado

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONTRATO DE FIDEICOMISO F/1622,
QUE CELEBRAN DEUTSCHE BANK MEXICOCIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DRASION-EIDUCIARIA -EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO F/1622, MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT,
S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR, Y MONEX CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO.
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El Administrador:

Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V.

Por:

Nombre: AmberlyStormTurner[*]
Cargo: Apoderado

Por:
Nombre: David-ThemasHandelsmann[*]
Cargo: Apoderado

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONTRATO DE FIDEICOMISO F/1622,
QUE CELEBRAN DEUTSCHE BANK MEXICOCIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DRASION-EIDUCIARIA -EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO F/1622, MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT,
S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR, Y MONEX CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO.
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El Fiduciario:

Deutsche Bank MéxieoCIBANCO, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Divisién Fidueiaria

Por:

Nombre: CarlosJaureguiBaltazar

Puesto: Delegado Fiduciario

Por:
Nombre:
P  Del o Fiduciari

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONTRATO DE FIDEICOMISO F/1622,
QUE CELEBRAN DEUTSCHE BANK MEXICOCIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BRASION-FIDUCIARIAEN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO F/1622, MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT,
S.A. DE C.V,, COMO FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR, Y MONEX CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO FINANCIERO.




P . bacién d

El Representante Comiin

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Por:
Nombre: Héctor Eduardo Vazquez Abén
Cargo: Apoderado

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONTRATO DE FIDEICOMISO F/1622,
QUE CELEBRAN DEUTSCHE BANK MEXICOCIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DRASION-EIDUCIARIA -EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO F/1622, MACQUARIE MEXICO REAL ESTATE MANAGEMENT,
S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR, Y MONEX CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO.
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Anexo “A”
Contrato de Fideicomiso

Descripcién del Portafolio Inicial

244 propiedades industriales ubicadas en 21 ciudades en 15 estados de México con
aproximadamente 2.5 millones de metros cuadrados de area bruta arrendable (ABA), a
ser adquiridas de Afiliadas de GE Capital Real Estate Mexico y Corporate Properties of
the Americas.

H3113
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Anexo “B”
Contrato de Fideicomiso
Formato de Titulo



*Miembro Independiente

T . bacion d
la Asamblea de Tenedores]

Anexo “C”
Contrato de Fideicomiso

Miembros Iniciales del Comité Técnico

Nombre

Matthew Banks

Nick O’'Neil

Jaime Lara

Peter Gaul

Juan Monroy

Dr. Alvaro de

Garay*

Juan Antonio
Salazar*

Luis Alberto Aziz*
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Anexo “D”
Contrato de Fideicomiso

4 05 del R tante Comi
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Formato de Contrato de Administracién
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