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Mensaje del Director General Al 4° Trimestre De 2012

Estamos complacidos con las tendencias que ha experimentado nuestro portafolio
de propiedades

Estimados Inversionistas,
Esperamos se encuentren muy bien.

Este pasado trimestre fue muy emocionante para FIBRA
Macquarie México (FIBRAMM), ya que marcd nuestro primer
periodo como un fideicomiso que cotiza publicamente en

la Bolsa Mexicana de Valores. Los certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios (CBFls) de FIBRAMM comenzaron a
cotizarse el 14 de diciembre del 2012 y FIBRAMM completé
su oferta global y la adquisicion de su portafolio inicial de 244
propiedades el 19 de diciembre del 2012.

METRICAS DE MERCADO

(25 de febrero 2013)
BMV: FIBRAMQ
MX $29.71
MX $16.85 millones
567.2 millones
4.85 millones

DEMANDA GLOBAL DE INVERSIONISTAS

FIBRAMM se establecié como un fideicomiso de inversion

en bienes raices especializado en bienes raices industriales,
comerciales y de oficinas en México, con un enfoque principal
en propiedades generadoras de ingresos estables. El 19 de
diciembre de 2012, FIBRAMM completé su oferta global de
511,856,000 CBFls, que generaron ingresos brutos por MX
$12.8 mil millones (aproximadamente US$1.0 mil millones). El
17 de enero de 2013, conforme a las condiciones establecidas
en la oferta global, los suscriptores ejercieron parcialmente la
opcion de sobreasignacion que les fue otorgada y FIBRAMM
emiti6 55,310,126 CBFls adicionales, generando MX $1.4 mil
millones mas (aproximadamente US$110 millones) en ingresos
brutos y aumentando la cantidad total de CBFls extraordinarios
a 567,166,126. Los ingresos totales brutos de la oferta global,
incluyendo al ejercicio parcial de la opcién de sobreasignacion,
sumaron MX $14.2 mil millones (aproximadamente US$1.1 mil
millones).

Percibimos la soélida respuesta que recibimos como un
indicador del atractivo de las oportunidades inmobiliarias
en México para inversionistas locales e internacionales por
igual, asi como de la fortaleza de nuestro portafolio inicial.




Creemos que FIBRAMM esté bien posicionada para capitalizar
las tendencias derivadas de la cambiante dinamica del
mercado inmobiliario en México. Si bien FIBRAMM reporta
resultados para un trimestre abreviado, nos encontramos

muy motivados por el desempeno de nuestro portafolio y la
mejora experimentada en los fundamentales de la demanda
subyacente por arrendamiento. Estamos muy satisfechos con
nuestros logros a la fecha y esperamos actuar de acuerdo a las

en mercados clave como Ciudad Juérez, que contintan
beneficiandose de un periodo de resurgimiento e inversion.
Nuestros equipos de administracion de propiedades

estan en dialogo constante con agentes de bienes raices y
clientes potenciales y esperamos continuar mejorando estos
fundamentos durante el 2013.

OTROS AVANCES RECIENTES

oportunidades de crecimiento por venir.
El 28 de enero de 2013, FIBRAMM celebrd su primera

asamblea de accionistas donde se ratificd la autonomia de

los miembros independientes del Comité Técnico, Alvaro de
Garay, Juan Antonio Salazar y Luis Alberto Aziz. Los accionistas
no ejercieron en ese momento su derecho a designar a los
miembros del Comité Técnico.

RESULTADOS DEL CUARTO TRIMESTRE DE
2012

Los ingresos totales de FIBRAMM en el cuarto trimestre
abreviado sumaron MX $156.1 millones (aproximadamente
US$12.0 millones), incluyendo una ganancia Unica

por terminacién de contrato de MX $98.3 millones
(aproximadamente US$7.6 millones) que se recibié durante el
periodo. Los ingresos por rentas totalizaron MX $56.3 millones
(aproximadamente US$4.3 millones). Los ingresos netos por
operaciones (NOI, por sus siglas en inglés) del trimestre fueron
de MX $152.0 millones (aproximadamente US$11.7 millones).
El NOI por CBFI fue de MX $0.30 (aproximadamente US$0.02),
con base en 511,856,000 CBFls al 31 de diciembre de 2012.
La pérdida neta para el cuarto trimestre, durante el periodo
operativo del 19 de diciembre al 31 de diciembre de 2012,
sumoé MXN$725.1 millones, o MX $1.42 por CBFI, con base en
511,856,000 CBFls al 31 de diciembre de 2012. Los Fondos de
Operaciones (FFO) para el cuarto trimestre sumaron MX $121.7
millones (aproximadamente US$9.4 millones), o MX $0.24
(aproximadamente US$0.02) por CBFI.

El 5 de febrero de 2013, se constituyd el Comité de Auditoria

y Mejores Practicas de FIBRAMM, conformado por los tres
miembros independientes del Comité Técnico, con Juan
Antonio Salazar como Presidente. Nos complace dar a conocer
los estados de cuenta financieros, sin auditar, consolidados

de FIBRAMM para el trimestre al 31 de diciembre de 2012.

La informacion proporcionada a continuacion corresponde al
periodo operativo durante el trimestre del 19 de diciembre al

31 de diciembre de 2012 en el que FIBRAMM operd como un
fideicomiso publico, conforme a los requerimientos regulatorios.

Gracias por el apoyo brindado a FIBRAMM.
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ACTIVIDAD DEL PORTAFOLIO

En general, nuestra tasa de ocupacion a través del portafolio
incremento a 92.1% sobre periodo pasado, y las tasas de renta
en los contratos de arrendamiento firmados permanecieron
iguales. También nos complace nuestra mejora continua
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declaraciones podran identificarse por el uso de verbos como “anticipar,” “creer,” “estimar,” “esperar,” “pretender,” “poder,” “planear,” “deber,” “buscar,” y expresiones similares. Las declaraciones
a futuro reflejan nuestras opiniones y suposiciones con respecto a eventos futuros a partir de la fecha de este documento y estan sujetos a riesgos e incertidumbre. Los resultados y tendencias
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